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asigurd o durafjlitate ridicata, comportare seismica favorabila. rezistenta la foc, mentgnantd predictibild si o buna
adaptare la fungtiunea publica de spatiu expozitional.

in cadrul afestui scenariu, durata efectiva alocata tucrarilor de executie este estinfata la aproximativ 11 luni,
diferenta ﬁin:\‘reprezentaté de etapele de proiectare, avizare, autorizare, achizitie s" receptie. Scenariul 2 este

varianta recomfindata pentru implementarea investitiei.
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4. Analiza fiecdrui scenariu/optiune tehnico-economicd propusi
4.1 Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv perioada de referintd si scenariul de referintd

Prezentul Studiu de Fezabilitate a fost elaborat avand in vedere datele rezultate din analiza amplasamentului,
cerintele beneficiarului, prevederile documentatiilor urbanistice aplicabile, recomandarile studiilor de specialitate
si analiza comparativd a variantelor tehnico-economniice propuse. in cadrul documentatiei este detaliat cu
prioritate Scenariul 2 — ,,Complex Comunitar [ntegrat — Cultura, Sport si Agrement in Comuna Vidra, judetul
[Ifov™. considerat scenariul recomandat pentru implementiarea investitiei.

Scenariul analizat are in vedere realizarea unui ansamblu comunitar integrat destinat activitatilor culturale,
educationale, sportive, recreative si sociale. Investitia include construirea unei cladiri publice cu regim de
tnaltime P+1E, precum si amenajarea unui ansamblu exterior compus din teren multifunctional pentru activitati
sportive, loc de joacd. foisor, alei pietonale, spatii verzi, zone de relaxare, mobilier urban, iluminat exterior §i
alte dotari specifice functiunii propuse. "

Cladirea propusa va fi realizata cu structura in cadre din beton armat, fundatii si plansee din beton armat,
inchideri exterioare eficiente energetic si solutii constructive moderne, adaptate cerintelor actuale privind
siguranta. durabilitatea si eficienta energetica. Solutia constructiva va fi completatd cu termoizolatii performante,
tamplarii eficiente energetic, instalatii moderne si 'echi‘pamente tehnologice adecvate functiunii publice propuse.

Cladirea va avea o suprafatd construita de aproxir:]ariv 654 mp si o suprafata desfasurata de aproximativ 821
mp. Organizarea functionala este realizata pe doud niveluri, respectiv parter si etaj, si include spatii expozitionale
si comunitare, spatiu de catering, holuri, grupuri sanitare, inclusiv grup sanitar pentru persoane cu dizabilitati,
circulatii verticale si terasd circulabili. De asemenea, este prevdzutd o terasd acoperitd cu suprafata de
aproximativ {40 mp, destinata activitatilor desfasurate in aer liber si utilizdrii comunitare.

Prin scenariul propus se urmareste realizarea unui spatiu public multifunctional, flexibil si adaptabil, capabil
sa gazduiasca activitati culturale. cducationale, recreative si comunitare. Spatiile interioare vor putea fi utilizate
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pgtru expozitii. ateliere. prezentari, cursuri, intalniti publice, activitaty pentru copii si tineri, programe pentru
sefhiori. activitati intergenerationale si evenimente locale.

O componenta importanta a scenariului recomandat o reprezinta afhenajdrile exterioare, care completeaza
fupctiunea cladirii si transforma amplasamentul intr-un centru com itar integrat. Proiectul include teren
myltifunctional pentru activitati sportive, loc de joaca pentru copii cu su‘:afagé din tartan, foisor pentru activitati
comunitare, alei pietonale, spatii verzi amenajate, zone de relaxare, mobilier urban, iluminat exterior eficient
er‘ergetic. sistem de irigatii si alte elemente destinate utilizérii publice. 4

Accesul principal in ansamblu se va realiza din circulatiile publice existente, prin trasee pietonale si
carosabile dimensionate corespunzator. Se vor asigura locuri de parcare, acces pentru interventii, trasee fard
bariere pentru persoanele cu mobilitate redusa si conexiuni functionale intre toate componentele investitiei.
Organizarea generald a amplasamentului urmareste integrarea armonioasa a cladirii si a amenajarilor exterioare
intr-un ansamblu coerent si accesibil.

Scenariul 2 a fost ales deoarece oferd cea mai bund relatie intre siguranta structurald, durabilitate, eficientd
energeticd, costuri de exploatare, accesibilitate. flexibilitate functionald si costuri de intretinere. Solutia cu
structura din beton armat si anvelopa performanta energetic este adecvata unei cladiri publice utilizate pe termen
lling, avand comportare favorabild la actiuni seismice, refzistent:i ridicaié la foc, duratd mare de viatd si costuri
pledictibile de exploatare.

Din punct de vedere energetic, scenariul recomandat prevede utilizarea unor solutii moderne care contribuie
la reducerea consumurilor energetice si la diminuarea costurilor de operare. Cladirea va beneficia de anvelopa
eficienta energetic, instalatii moderne de incalzire, racire si ventilare, :pompe de caldura, sistem fotovoltaic,
iluminat LED si sisteme de automatizare pentru monitorizarea si optimizarea consumurilor energetice. Aceste
masuri sunt corelate cu principiile dezvoltarii durabile, cu cerintele privind cladirile NZEB si cu obiectivele de
reducere a impactului asupra mediului.

Scenariul de referinta, respectiv varianta fara investitie sau mentinerea situatiei existente, nu raspunde
nevoilor actuale ale comunitatii. In lipsa-interventiei, localitatea nu ar beneficia de o infrastructurd moderna
destinata activitatilor culturale, comunitare si recreative, iar deficitul de spatii publice destinate educatiei non-
formale, activitatilor sportive si socializarii s-ar mentine. y

Prin comparatie, scenariul cu investitie propune valorificarea eficientd a terenului aflat in domeniul public,
realizarea unei infrastructuri moderne de interes comunitar si dezvoltarea unor functiuni culturale, sportive si
recreative adaptate cerintelor actuale ale populatiei. Investitia va contribui la cresterea atractivitatii localittii, la
dezvoltarea serviciilor publice locale si la imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor.

Pericada de referinti aleasa pentru analiza investitiei este de 30 de ani. Aceastd perioadd permite evaluarea
~ corespunzitoare a costurilor de investitie, a costurilor de operare si mentenantd, a beneficiilor sociale si
comunitare generate de proiect, precum si a durabilitatii solutiilor constructive si functionale propuse. Pe durata
perioadei de referinta se vor urmdri mentinerea performantei tehnice a cladirii, functionarea corespunzatoare a
instalatiilor, intretinerea spatiilor verzi, a terenului multifunctional, a locului de joaci, a mobilierului urban si a
tuturor dotarilor aferente investitiel. :

Tn concluzie, cadrul de analiza al studiului are la bazd compararea situatiei existente cu scenariul recomandat,
respectiv realizarea Complexului Comunitar Integrat -- Cultura, Sport si Agrement din Comuna ¥idra. Scenariul
2 este justificat prin capacitatea sa de a raspunde nevoilor comunitatii, de a valorifica amplasamentul, de a
asigura functiuni publice diverse si de a crea un spatiu medern, accesibil, eficient energetic si sustenabil, destinat
tuturor categoriilor de utilizatori. )

4.2 Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv schimbari
climatice

Proiectul Implementarea obiectivului de investitii. ,Complex Comunitar Integrat — Culturd, Sport si
Agrement in Comuna Vidra, judetul Tifov” webuic analizatd atdt din perspectiva conditiilor tehnice si
functionale ale constructiilor si amenajarilor propuse, cat si din perspectiva factorilor naturali, climatici,
antropici si de mediu care pot influenta realizarea, exploatarea si intretinerea investitiei.

Investitia are caracter public si comunitar si este destinatd desfasurarii activitatilor culturale, educationale,
recreative, sportive si sociale. Proiectul include realizarea unei cladiri publice cu regim de inaltime P+1E. a unui
teren multifunctional pentru activitati sportive, a unui lo¢ de joacd pentru copii, a unui foisor, a aleilor pietonale,
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a spatiilor verzi amenajate. a iluminatului exterior, a sistengului de irigatii si a celorlalte dotari necesare
functionarii ansamblului.

Prin urmare, solutiile tehnice adoptate trebuie sa asigure sifuranta utilizatorilor, durabilitatea constructiilor,
protectia mediului, eficienta energeticd, accesibilitatea universal! si adaptarea la conditiile climatice locale.

Mentenanta cladirii si a amenajarilor exterioare repreZintd un element esential pentru mentinerea
performantelor tehnice si functionale pe intreaga durata de viatd a investitiei. Lipsa lucrarilor periodice de
intretinere poate conduce la degradarea finisajelor, diminual;a eficientei energetice, afectarea instalatiilor,
deteriorarea suprafetelor sportive si a locurilor de joaca, precum si la reducerea gradului de sigurantd in
exploatare. .

Efectele factorilor naturali precum inghetul si dezghetul, temperaturile extreme, precipitatiile abundente,
vanturile puternice sau radiatia solard intensd nu pot fi eliminate complet, insd pot fi reduse prin proiectare
corespunzitoare, utilizarea materialelor adecvate, exccutia de calitate si intretinerea periodica a investitiei.

Riscurile de vandalism, furt sau detericrare accidentald pot aparea avand in vedere caracterul public al
obiectivului. Pentru reducerea acestora se vor prevedea iluminat exterior adecvat, sistem de supraveghere video,
organizarea clard a acceselor, semnalisticd si masuri corespunzitoare de administrare si intretinere.

Clasificarea riscurilor proiectului : » '

Riscurile asociate investitiei pot fi clasificate in functie de cauza care le genereazd si de modul de
manifestare.

Dupa cauza:

e riscuri naturale, generate de fenomene climatice. geologice, hidrologice sau seismice:

e riscuri antropice, generate de actiuni umane. vandalism, incendii, lipsa mentenantei, defectiuni
tehnice sau insuficienta resurselor financiare.

Dupi modul de manifestare:

o riscuri lente, care apar progresiv. precum degradarea materialelor. uzura instalatiilor, variatiile
de temperaturd si umiditate sau deteriorarea vegetatiei; E

o riscuri rapide, care apar brusc, precum cutremurele, furtunile, incendiile, avariile tehnice sau
actele de vandalism.

Proiectarea corespunzatoare, executia conforma, utilizarea marterialelor certificate si respectarea programelor
de intretinere reprezintd principalele masuri de reducere a riscurilor.

Identificarea riscurilor naturale

} Factor de risc Posibile efecte [ Misuri de reducere
| i :
f T
. . roiectare conform P100, structuré din beton armat, veri 4
Cutremure afectarea structuni 1 instalatulor ? _p o ctun amaty verificare
| tehnicd
T
Valuri de e : nvelopd perfo a, pompd de caldurd. ventilare mec 4
. ¥ supraincalzirea spatiilor interioare st exierioare. | ahveiong pe formantd. pompa de caldurd. ventilare mecanica.
caldura % | vegetatie si umbrire
r = . T
inghet-dezghet degradarea finisajelor si aleilor | malteriale rezistente, evacuarea apelor, intretinere sezonierd
- . ]
Vanturt afectarea elementelor extericare si a panourilor | i \ S )
oo dimensionare conform CR 1-i-4, fixari coreggunzatoare
puternice fotovoltaice z
H . . . T . . o . .
Ploi torentiale . acumulari de apa $1 eroziuni locale ! sistematizare verticald, rigole, drenaj si evacuare controlata
r T
Secetd i io = 2 | i G o ; ;
prdlungita afectarea vegetatien si spatiilor verzi by sistem automat de irigatii si alegerea speciilor rezistente
g
Tncendu afectarea constructiilor si vegetati asurt PSI, DAI latit fi i1 ] iodicd
" [eciard; s 1 r 31 veycte cl masurt Pyl w1, INSLE 1< S C
A Scidentale i struct stvegetager . nas nstalatit conforme si intretinere periodic

Riscuri legate de temperaturi
Zona Comunei Vidra este caracterizata prin climat temperat-continental, cu veri cédlduroase si ierni reci.
Schimbarile climatice pot conduce la cresterea frecventei vaiurilor de caldura si a perioadelor de seceta.
Pentru reducerea riscurilor asociate temperaturilor ridicate, cladirea va fi realizatd cu anvelopd performanta
energetic. tdmplarii eficiente, sisteme moderne de ventilare si climatizare si spatii verzi ample care contribuie la
reducerca efectului de insula de caldura.
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in sezonul rece. materialele exterioare vor ii rezistgate la ciclurile repetate de inghet-dezghet, iar instalatiile
exterioare vor fi protejate impotriva temperaturilor negdfive. !

Riscuri legate de vant

Zona de campie in care este amplasat obiectivul poie fi afectata de vanturi puternice si furtuni:
Aceste fenomene pot influenta:

e panourile fotovoltaice; 3

¢ clementele de fatada;

e iluminatul exterior; .

o mobilierul urban;

e imprejmuirea;

s vegetatia.

Toate elementele expuse vor fi dimensionate si fixate conform normativelor in vigoare ‘privind actiunea
vantului asupra constructiilor. :

Riscuri legate de ape
Riscurile asociate precipitatiilor abundente-si acumlhérilor temporare de apa vor fi reduse prin:
o sistematizare verticald corespunzatoare; '
» colectarea si evacuarea controlatd a apelor pluviale; *
o utilizarea suprafetelor permeabile si semipermeaBile;
e spatii verzi extinse;
» sistem de drengj si irigatii.
Aviénd in vedere caracterul relativ plan al terenului, gestionarea corectd a apelor meteorice reprezintd o
componentd importantd a proiectului. .

Identificarea riscurilor antropice

Factor de ris¢ ! Posibile efecte | Misuri de reducere

Vandalism si furt ! deteriorarea mobiherului si dotanlor l CCTV. iluminat exterior, administrare corespunzitoare
- Utilizare necorespunzitoare l uzura acceleraia regulament de utilizare, semnalisticd

Defectiun mstalari : intreruperea activitatilor mentenanta periodicd si echipamente certificate

Incendii accidentale afectarea constructiei si udilizatorijor DA, stingdtoare, instalatii conforme

Lipsa mentenanter ' degradarea progresiva a investifier buget anual si plan de intretinere

intdrzien de executie ' cresterea durater si costurilor management de proiect si monitorizare

Cresterea prefurilor

=il

depasir bugetare ’ actualizarea devizelor i rezervi financiara

Aplicarea principiului DNSH

Principiul ,,Do No Significant Harm” (DNSH) presupune ca investitia nu aduce prejudicii semnificative
obiectivelor de mediu stabilite prin Taxonomia Uniunii Europene. =

1. Atenuarea schimbirilor climatice
Cladirea va utiliza:

¢ anvelopa performanté energetic;

e pompe de caldura; wa A

«  panouri fotovoltaice;

e iluminat LED;

e sisteme de automatizare si monitorizare a consumurilor.

Aceste masuri contribuie la reducerea:consumurilor energetice si a emisiilor de gaze cu efect de sera. L
2. Adaptarea la schimbirile climatice e
Investitia este proiectatd tindnd cont de:

e valuri de caldura;
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e ploi torentiale;
e vanturi puternice;
e perioade de seceta;
o fenomene de inghet-dezghet.
Spatiile verzi, sistemul de irigatii si materialele rezistente la intemperii contribuie la cresterea rezilientei
investitiei.
3. Utilizarea sustenabili a resurselor de apa
Proiectul prevede:
e obiecte sanitare eficiente;
e sistem controlat de evacuare a apelor uzate;
» colectarea si gestionarea apelor pluviale:
e sistem automat de irigatii.
4. Economia circulara
Se vor aplica masuri privind:
o colectarea selectiva a deseurilor;
o valorificarea materialelor reciclabile:
e utilizarea materialelor durabile;
o alegerea echipamentelor cu durata mare de viata.
5. Prevenirea si controlul poluarii
in etapa de executie vor fi reduse:
o emisiile de praf;
e zgomotul,
o vibratiile;
o deseurile de santier.
in exploatare, activitatile culturale si sportive nu genereaza surse semnificative de poluare.
6. Protectia biodiversitiitii si a ecosistemelor
Proiectul prevede amenajarea a peste 36.000 mp de spatii verzi si plantéri adaptate conditiilor locale.
Se recomanda utilizarea:
o arborilor si arbustilor autohtoni;
e speciilor cu consum redus de apé;
e vegetatiei cu rol de umbrire si protectie climatici.
Beneficiile investitiei
Prin realizarea Complexului Comunitar Integrat — Cultura, Sport si Agrement, Comuna Vidra va beneficia de
o infrastructurd publicd moderna, eficientd energetic si adaptatd cerintelor actuale ale comunititii.
Investitia va contribui la:
o cresterea accesului la activitdti culturale, educationale si sportive;
o dezvoltarea relatiilor sociale si comunitare:
s cresterea calitatii spatiului public:
e promovarea incluziunii sociale:
e imbunatatirea calitétii mediului construit;
e cresterea suprafetelor verzi si a biodiversititii Jocale;
» dezvoltarea durabila a Comunei Vidra. %
in concluzie, investitia propusd respecta principiile dezvoltarii durabile, ale eficientei energeﬁcé si ale
protectiei mediului si nu aduce prejudicii semniticative obiectivelor de mediu, cu conditia respectrii masul ilor
de proiectare. executie. exploatare si intretinere previzute prin documentatia tehnica.
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4.3 Situatia utilitatilor si analiza de consum

4.3.1 Alimentarea cu apa

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului de investitii ,,Complex Comunitar Integrat — Culturd, Sport si
Agrement in Comuna Vidra. judetul [lfov” se va realiza din reteaua electricd existenta in zond, prin solutia
tehnica stabilita de operatorul de distributie si prin avizul tehnic de racordare.

Cladirea centrului cultural va fi alimentata prin bransament propriu, de regula cu cablu subteran, pand la
tabloul electric general al obiectivului. De la acesta se vor alimenta circuitele interioare ale cladirii,
echipamentele tehnologice, instalatiile de curenti slabi si. dupa caz, consumatorii exteriori aferenti amenajarilor
din incinta.

Instalatiile electrice interioare vor deservi iluminatul artificial, prizele de uz general, instalatiile de curenti
slabi, echipamentele audio-video, sistemul de incalzire/racire, ventilarea mecanica, spatiul de catering, grupurile
sanitare, iluminatul de siguranta, sistemele de protectie si celelalte echipamente necesare functionarii cladirii.

incalzirea si racirea spatiilor interioare se vor realiza cu pompé de caldura aer-apa, ventiloconvectoare si
sistem de distributie pe zone. Ventilarea va fi asigurata prin centrald de ventilare mecanica cu recuperare de
caldura, iar consumurile vor fi optimizate prin sistem BMS, senzori si automatizare.

Pentru reducerea consumului de energie din reteaua publica, cladirea va fi echipatd cu sistem fotovoltaic de
aproximativ 25 kWp, cu invertor hibrid trifazat si sistem de stocare. Sistemul fotovoltaic va contribui la
acoperirea partiald a consumurilor aferente iluminatului, echipamentelor HVAC, sistemelor IT/AV, curentilor
slabi si consumatorilor auxiliari.

La faza Studiu de Fezabilitate, consumul anual estimat al cladirii se poate determina orientativ prin raportare
la suprafata desfasurata de 821 mp si la un consum specific de aproximativ 68 kWh/mp/an, corespunzator unei
cladiri publice eficiente energetic, cu functiune culturala si comunitard.

g Indicator energetic orientativ Valoare specificid referins‘;l!l‘afalﬁ de Consum estimat
l Consum anual total estimat clidire ~68 kWh. mp/an 821 mp ~55.828 kWh/an
" Iluminat LED, senzon 51 BMS ~12 kWh/mpran 821 mp ~9.852 kWh/an
I HVAC pompa de caldura - ventilare mecanicd ~33 kWh/mp/an 821 mp ~27.093 kWh/an
Echipamente IT/AV, CCTV. DAL curenti slabi ~10 kWh/mp/an 821 mp ~8.210 kWh/an
" Catering, prize si consumatori auxiliart ~8 kWh'mp/an 821 mp ~6.568 kWh/an
' ACM si consumurt diverse ~3 kWh/mp/an 821 mp ~4.105 kWh'an
-
Productie anuala sistem fotovoltaic 23 kWp KWh k;/\I/ng:? 25 kWp ~32.500 kWh/an
i Grad acoperire anuald FV estimat — — ~58% din consumul cladirii
i Deficit anuai net estimat dupa aport FV i — | — ~23.328 kWh/an

Aceste valori au caracter orientativ si vor fi verificate si definitivate in etapa de proiectare tehnica, prin
calculul de performantd energetica al cladirii, in conformitate cu metodologia aplicabila.

Solutia finala privind puterea instalatd, schema de racordare, consumurile electrice, sistemul fotovoltaic,
bateriile, tablourile electrice, protectiile si automatizarile va fi stabilita de proiectantul de specialitate, in corelare
cu avizul operatorului de distributie.

Prin utilizarea pompei de caldura. a panourilor fotovoltaice, a iluminatului LED, a echipamentelor eficiente
energetic, a sistemului BMS si a unei anvelope performante, se urmareste reducerea consumului de energie din
reteaua publica, diminuarea costurilor de exploatare si reducerea emisiilor de CO: asociate functionarii cladirii.

4.3.2 Canalizare menajer si ape pluviale
Reteaua exterioard de api potabila
Alimentarea cu ap@ a obiectivului se va realiza din reteaua publica existentd in zoni, ‘In baza avizului
operatorului de apa si a solutiei tehnice stabilite prin proiectul de specialitate.
Racordul de apa va deservi cladirea centrului cultural, grupurile sanitare, spatiul de catering, punctele de
igienizare si sistemul de irigatii aferent spatiilor verzi. ;
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Reteaua exterioara de alimentare cu apa se va executa cu materiale conforme. dimensionate in functie de
consumurile estimate si de presiunea disponibila in reteaua publica. Pe racord se va prevedea camin de
apometru, echipat cu apometru si armaturi specifice, conform cerintelor operatorului.

Instalatiile interioare de apa vor alimenta grupurile sanitare, grupul sanitar pentru persoane cu dizabilitati,
lavoarele, vasele WC, zona de catering si echipamentele aferente prepararii apei calde menajere.

Pentru reducerea consumurilor se vor utiliza obiecte sanitare eficiente, baterii cu debit controlat, rezervoare
WC economice si accesorii care limiteaza pierderile de apa.

in cazul sistemului de irigatii, se va urmari utilizarea rational a apei prin programare automata, udare pe
zone, senzori de ploaie si alegerea unor specii vegetale adaptate conditiilor locale.

Estimarea orientativa a consumului anual de apd este urmatoarea:

! 5 _— Consum
Categorie de consum Ipotezit de caicul / utilizare st
Grupuri sanitare cladire Utilizare de £dlre vizitator, participanti la evenimente si personal 180-300 mc/an

r . . S o 5 " ; - S0 /
Spatiu catering si 1gienizare interioara Activitan ocazionale, evenimente. curatenie curenta 50-90 mc/an
intretinere spatii exterioare Spalare punctuala alei, mobilier urban. zone de acces I 40-80 mc/an

- : T

: . ey P, o ol T ‘ 2.000-3 500
Sistem de irigatii spatii verzi Suprafata irigatd estimata aprox. 11.823 mp: consum variabil sezonier | iclan

| 2.270-3.970

( Total estimat orientativ — e

Valorile au caracter orientativ si vor fi definitivate la faza Proiect Tehnic, in functie de programul de
functionare, numarul estimat de utilizatori, suprafata exacta irigata, solutia de irigatii si conditiile avizului
operatorului de apa.

Canalizarea menajeri exterioari ]

Evacuarea apelor uzate menajere provenite de la grupurile sanitare, spatiul de catering si punctele de
igienizare se va realiza conform solutiei avizate.

in cazul in care existi retea publica de canalizare disponibild in zoni, racordarea se va realiza conform
conditiilor impuse de operatorul local. In lipsa unei retele publice disponibile sau in situatia in care racordarea nu
este posibild la momentul implementérii, apele uzate vor fi colectate intr-un bazin vidanjabil etans, dimensionat
corespunzdtor consumurilor estimate si exploatat prin vidanjare periodica de citre operator autorizat.

Instalatia de canalizare interioard se va executa cu conducte din materiale rezistente, etanse si adecvate
utilizarii in cladiri publice. Conductele vor fi dimensionate astfel incdt sa permita evacuarea corespunzatoare a
apelor uzate, fard refulari, mirosuri sau disfunctionalitati in exploatare.

Solutia finald privind canalizarea menajera va fi corelata cu avizele de utilitati, conditiile sanitare, actul
administrativ de mediu si proiectul de instalatii sanitare.

Evacuarea apelor pluviale

Apele pluviale provenite de pe acoperis, terasi, alei pietonale, parcare, teren multifunctional si celelalte
suprafete amenajate vor {i gestionate controlat prin sistematizare verticala, pante corespunzatoare, rigole, guri de
scurgere si dirijare cétre spatiile verzi sau catre alte solutii stabilite prin proiect.

Avand in vedere suprafata mare a amplasamentului si procentul ridicat de spatii verzi, se va urmari
mentinerea unui grad ridicat de permeabilitate a terenului. Utilizarea dalelor inierbate pentru parcare si existenta
zonelor verzi vor contribui la infiltrarea controlats a apei si la reducerea scurgerilor de suprafata.

Prin solutia de proiectare se va urmari prevenirea baltirilor, protejarea fundatiilor, a aleilor, a suprafetelor din
tartan, a locului de joaca. a terenului multifunctional si a spatiilor verzi. Apele pluviale vor fi dirijate astfel incat
sa nu afecteze proprietitile invecinate, circulatiile publice sau functionarea ansamblului.

4.3.3 Alimentarea cu energie electrici

Cladirea va fi echipati cu instalatii de curenti slabi necesare functionarii centrului cultural, administrarii
obiectivului si desfasurarii activitatilor publice. ;

Se vor prevedea instalatii pentru internet. retea de date, echipamente IT, sistem audio-video, sistem de
proiectie. display-uri interactive, sistem de supraveghere video. control acces, interfonie video si instalatie de
detectare, semnalizare si alarmare la incendiu. o
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Conectarea la internet se va realiza prin retesua disponibila in zona, In baza conditiilor tehnice ale

furnizorului. Reteaua interioara va fi organizata prin cablare structurata, rack tehnic, echipamente active st prize

de date, dimensionate pentru functiunea publica a cladirit.

aveshere video va deservi zonele principale de acces, cladirea. parcarea, locul de joaca,

Sistemul de supr aroared, 109 :
ectarea legislatiei privind protectia

terenul multifunctional, foisorul si circulatiile importante din incinté, cu resp

datelor cu caracter personal.

4.3.5 Salubritate si managementul deseurilor

Pe durata exploatarii, obiectivul va genera deseuri menajere si deseuri reciclabile provenite din utilizarea
cladirii. a spatiilor exterioare. a locului de joaca, a terenului multifunctional, a foisorului si a zonelor de relaxare.

Colectarea deseurilor se va realiza selectiv, prin amplasarea de cosuri si recipiente corespunzatoare in cladire
si in zonele exterioare. Se va incheia contract cu operator autorizat de salubritate pentru colectarea si transportul
deseurilor.

in zona exterioara se recomanda amplasarea de cosuri de gunoi cu posibilitate de colectare selectiva,
distribuite in apropierea acceselor. aleilor, locului de joaca, terenului multifunctional, foisorului, parcarii si
zonelor de relaxare.

Pe durata executiei lucrarilor, deseurile rezuitate din constructii si amenajari vor fi colectate separat,
depozitate temporar in spatii controlate si predate operatoriior autorizai, cu respectarea legislatiei de mediu si a
cerintelor din certificatul de urbanism.

Centralizator estimativ al utilitatilor

= Tip Consamatori principali Estimare orientativi / observatii
‘ utilitate '
E Tuminat interior LED. prize, pompa de czldura. Consum anual cladire estimat ~55.828 kWhan:
| v;ner=|c ventiloconvectoare. VMC, BMS. echipamente IT'AV, CCTV. DAL productie FV estimata ~32.500 kWhvan; deficit net estimat
clecirca platforma PMR, catering ~23.328 kWh/an
r B . " ¢
% . S Y . Estimativ 2.270-3.970 mc/an. in functic de utilizare si
;\p'{\ Teco (ﬂ'\lpUY'l sanitare. caternng. lgl’.’m?zrc. ingatm spam verzi Irigare
| &
Apacaldi | = " : | Preparare prin boiler, in corelare cu nstalatia termica st
! Grupuri sanitare si spatiu catering 2 .
menajera | N i aportul energetic din surse regenerabile
s T
Canalizare ! A : P reteau: ica sa il ets
'J.lah:.an_ Grupuri sanitare, catering_ igienizare ; Racqrd la reteaua publicd sau bazin vidanjabil etans.
raenajera conform avizelor
I T SV
Ape e o i pri .. rigole. spatii verzi si
pE ! Acoperts. terasa, alei. parcare. teren multifunctional .D”U‘m' Con.[mlmd pon PamLe; rigole. spafii verzi s
pluviale i suprafete permeabile/semi-permeabile
= T
Internel T ac ] izor local: cablz 5
i G eme i IT. AV. CCTV. DAL control acces, retea date Raﬂorfi prin fumizer local: cabiare structurata. rack
curentt slabi ; tehnic si echipamente active
Salubritate Cladire. loc de joaci. teren multifunciional. foigor, zone de Contract cu operator autorizat; colectare selectivd in
| relaxare cladire g1 neintd

Prin solutiile propuse pentru utilitati se urmareste asigurarea functiondrii obiectivului in conditii de siguranta,
confort si eficientd, cu limitarea consumurilor si a impactului asupra mediului, Cladirea P+1E si amenajarile
exterioare vor beneficia de instalatii si dotari adaptate functiunii publice, iar consumurile vor fi optimizate prin
echipamente eficiente. iluminat LED, pompe de caldurd, sistem fotovoltaic, BMS, spatii verzi, irigatii
automatizate si colectare selectiva a deseurilor.

4.4 Sustenabilitatea realizirii obiectivului de investitii
4.4.a) Impactul social si cultural, egalitatea de sanse

Comuna Vidra, situatd in judetul [lfov, in proximitatea municipiului Bucuresti, se afld intr-un proces
continuu de dezvoltare urban, demografica si functionald. Cresterea nevoilor. comunitatii, extinderea zonelor
rezidentiale si necesitatea diversificarii serviciilor publice locale determind oportunitatea dezvoltarii
infrastructurii culturale, educationale, sportive, recreative si comunitare. ;

in acest context. realizarea obiectivului de investitii ,.Complex Comunitar [ntegrat — Culturd, Sport si
Agrement in Comunz Vidra. judetul Tlfov” reprezintd o interventie necesard si-oportund. Proiectul propune o
abordare integrata. prin realizarea unei cladiri publice P+1E cu functiuni culturéie. expozitionale si comunitare,
precum si prin amenajarea spatiilor exterioare aferente, astfel incat amplasamentul s devina un spatiu public
complet, accesibil, sigur si atractiv pentri intreaga comunitate. 9

Pugiina 33



Studiu de fezabilitate - Complex connunitor - culturd, sport si agrement - Comuna Vidra

Investitia contribuie la modernizarea U.A.T. Vidra prin crearea unui ansamblu public reprezentativ, adaptat
nevoilor actuale ale localitatii. Cladirea centrului cultural va avea rolul de reper comunitar, iar amenajarile
exterioare vor completa aceasta functiune prin teren multifunctional, loc de joaca, foisor, alei pietonale, spatii
verzi, zone de relaxare, mobilier urban, iluminat exterior si semnalistica.

Prin realizarea complexului comunitar integrat se preconizeaza atingerea urmatoarelor obiective specifice:

« modernizarea infrastructurii publice a Comunei Vidra prin realizarea unei cladiri noi. eficiente energetic,

accesibile si reprezentative pentru comunitate;
« crearea unui spatiu cultural si comunitar care s permitd desfasurarea de activitati culturale, educationale,

recreative, sociale si civice;

« punerea la dispozitia locuitorilor a unor spatii interioare si exterioare corespunzitoare normelor tehnice in
vigoare, echipate cu utilitati, instalatii moderne si dotari adecvate;

« realizarea unei cladiri eficiente in exploatare, adaptaté cerintelor privind performanta energeticd, prin

utilizarea pompelor de caldurd, a panourilor fotovoltaice, a iluminatului LED, a ventilarii mecanice cu

recuperare de caldurd si a echipamentelor eficiente energetic;

« amenajarea spatiilor exterioare prin realizarea de alei pietonale, spatii verzi, loc de joaca, teren

multifunctional, foisor, mobilier urban, iluminat exterior, sistem de irigatii si zone de relaxare;

- crearea unui cadru adecvat pentru activitati destinate copiilor, tinerilor, adultilor, seniorilor, familiilor si

persoanelor cu dizabilitati;

« dezvoltarea unui spatiu public de proximitate care s contribuie la coeziunea sociald. la participarea activa a

cetatenilor la viata comunitatii si la utilizarea sanatoasa a timpului liber;

« valorificarea terenului aflat in domeniul public printr-o functiune cu utilitate comunitara ridicata.

Proiectul are un impact social pozitiv prin crearea unui spatiu public incluziv, deschis comunitétii si destinat
activitatilor culturale, educationale, recreative si sportive. Centrul cultural va putea gazdui expozitii, ateliere de
artd, activitati pentru copii si tineri, intdlniri intergenerationale, programe pentru seniori, activitati de educatie
civica, prezentari, dezbateri publice, proiectii, evenimente locale si alte activitati cu caracter comunitar.

Din punct de vedere cultural, investitia va contribui la cresterea accesului locuitorilor la activitéti culturale si
la dezvoltarea unui cadru local pentru promovarea identitatii comunitare. Spatiile expozitionale vor putea sustine
expozitii temporare, activitdti artistice, evenimente tematice, ateliere creative si proiecte de promovare a
traditiilor, istoriei si valorilor locale.

Impactul social al investitiei se va manifesta si prin crearea unui loc de intalnire si dialog intre generatii.
Spatiul propus va permite organizarea unor activitati comune pentru copii, parinti, tineri si persoane varstnice,
contribuind la reducerea izolarii sociale si la intarirea relatiilor comunitare.

Locul de joaca va contribui la diversificarea activitatilor recreative pentru copii si familii, oferind un spatiu
sigur, atractiv si adaptat utilizarii publice. Terenul multifunctional va contribui la promovarea unui stil de viatd
activ si va putea fi utilizat de copii, adolescenti, adulti si seniori pentru activititi sportive si recreative.

Foisorul si spatiile verzi vor sustine activitati comunitare in aer liber, intalniri informale, activititi educative,
socializare si relaxare. Prin aceste functiuni, complexul va deveni un spatiu activ al comunitétii si un reper pentru
viata sociala locala.

Egalitatea de sanse va fi asiguratd prin proiectarea clddirii si a amenajarilor exterioare astfel incit acestea si
poatd fi utilizate de toate categoriile de persoane. Avand in vedere regimul de inditime P+1E, accesibilitatea la
nivelul superior se va asigura prin platforma/lift pentru persoane cu dizabilitati, astfel incat toate spatiile publice
ale cladirii s poatd fi utilizate in conditii egale.

Se vor avea in vedere accesibilitatea fizica si informationaia, prin trasee fara bariere, rampe si pante
conforme acolo unde sunt necesare, suprafete antiderapante, grup sanitar-pentru persoane cu dizabilitati, mobilier
adaptat, semnalistica simpla cu pictograme si informatii clare. Aleile pietonale vor fi dimensionate astfel incat s
permita circulatia persoanelor cu mobilitate redusa, a utilizatorilor de scaune rulante, a seniorilor si a parintilor
cu carucioare pentru copii.

Prin masurile propuse, persoanele cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate redusa. seniorii, copiii si parintii
cu carucioare vor putea utiliza cladirea si spatiile exterioare in conditii de siguranta si confort. Accesibilitatea
universald va fi tratatd ca principiu fundamental al proiectului, nu doar ca o cerintd tehnica, ci ca o conditie
pentru participarea egald a tuturor locuitorilor la viata culturald, recreativd si comunitard.
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Amenajdrile exterioare vor fi completate cu mobilier urban adaptat utilizarii publice. Bancile, cosurile de
gunoi, rastelurile pentru biciclete, panourile informative si elementele de orientare vor fi amplasate astfel incat sa
sprijine utilizarea confortabiid a ansamblului. Se recomanda utilizarea unor materiale durabile, usor de intretinut,
cu posibilitate de demontare si reparare.

[nvestitia va contribui la cresterea incluziunii sociale, la diversificarea oportunitatilor de petrecere a timpului
liber si la dezvoltarea unei infrastructuri publice adaptate unei comune aflate in dezvoltare. Prin functiunea
propusa, obiectivul va sustine atdt nevoile actuale ale comunitatii, cat si dezvoltarea ulterioara a localitatii.

Prin utilizarea unor solutii eficiente energetic, respectiv pompe de caldura, panouri fotovoltaice, ventilare cu
recuperare de caldurd, iluminat LED, BMS si echipamente eficiente energetic, proiectul va avea si un impact
pozitiv asupra mediului si asupra costurilor de exploatare. Aceste solutii contribuie la reducerea consumului de
energie din reteaua publicd, la diminuarea emisiilor si la crearea unei infrastructuri publice sustenabile.

fn concluzie, realizarea Complexului Comunitar Integrat — Cultura, Sport si Agrement va avea un impact
social si cultural pozitiv asupra Comunei Vidra, prin imbunatatirea infrastructurii publice, cresterea accesului la
activitati culturale, recreative, sportive si comunitare, promovarea egalitdtii de sanse si crearea unui spatiu public
modern, incluziv, sigur si durabil.

4.4.b) Estimiri privind forta de munci ocupati prin realizarea investitiei

Realizarea obiectivului de investitii ,,Complex Comunitar Integrat — Culturd, Sport si Agrement in Comuna
Vidra, judetul Tlfov” va avea un impact pozitiv asupra ocupdrii fortei de munca, atit in etapa de pregitire si
implementare a proiectului, cdt si in etapa de operare, administrare si exploatare a cladirii si a amenajarilor
exterioare.

fn faza de proiectare si avizare, proiectul va implica specialisti din mai multe domenii: arhitecti, ingineri
proiectanti de structuri, ingineri de instalatii sanitare, termice, electrice si curenti slabi, specialisti in amenajari
exterioare si peisagistica. consultanti, verificatori de proiecte, topografi, geotehnicieni, experti tehnici, specialisti
in eficientd energetica. specialisti in securitate la incendiu si personal administrativ implicat in pregitirea
documentatiilor.

In faza de realizare a investitiei, pe durata estimata de executie aferentd scenariului recomandat, se
preconizeaza cd va fi necesar un numar mediu zilnic de aproximativ 25-40 lucratori, in functie de etapa de
executie si de specificul lucririlor desfasurate. Numarul de personal poate varia pe parcursul santierului, fiind
mai redus in etapa de organizare de santier si terasamente si mai ridicat in etapele de executie structurala,
instalatii, finisaje si amenajari exterioare.

in perioada de executie vor fi implicati muncitori calificati si necalificati, constructori, fierari-betonisti,
dulgheri, zidari, montatori, instalatori, electricieni, finisori, operatori utilaje, personal pentru lucrari de
peisagisticd, montatori de mobilier urban, montatori de echipamente de joaca, personal pentru executia terenului
multifunctional, aleilor, iluminatului exterior, sistemului de irigatii si dotarilor aferente.

De asemenea, vor fi implicati personal tehnic de santier, responsabil tehnic cu executia, diriginte de santier,
verificatori, furnizori de echipamente si reprezentanti ai beneficiarului pentru urmadrirea lucrarilor.

Etapa de executie va genera ocupare temporar a fortei de munca si va contribui indirect la sustinerea
activitatilor economice locale si regionale, prin achizitia de materiale. transport, servicii de inchiriere utilaje,
servicii de salubrizare, servicii de paza, servicii de aprovizionare, servicii de verificare si testare a instalatiilor si
alte activitati conexe santierului.

in faza de operare, obiectivul va necesita personal pentru administrare. intretinere si exploatare. Functionarea
centrului cultural poate presupune implicarea unui administrator de cladire. personal pentru mentenanti, personal
de curétenie, personal pentru coordonarea activitdtilor culturale $i comunitare, precum si colaboratori externi
pentru evenimente, ateliere, expozitii, proiectii sau activitati educationale.

Amenajarile exterioare vor necesita activitati regulate de intretinere, care pot implica personal pentru
ingrijirea spatiilor verzi, intretinerea sistemului de irigatii, verificarea locului de joaci, curitarea aleilor,
intretinerea terenului multifunctional, a mobilierului urban, a cosurilor de gunoi, a iluminatului exterior si a
sistemului de supraveghere.
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Pe termen mediu si lung, proiectul poate genera atat locuri de muncd directe, asociate administrarii si
intretinerii obiectivului. cat si locuri de munca indirecte. prin activitatile culturale, educationale, recreative si
sportive organizate in cadrul complexului.

i
l Etapa l Categorii de personal implicat Tip impact
L y B . . - . . . ¥ . .
Arhitecti, ingineri de rezistenta, instalagit sanitare. termice, clectrice si curent slabi, L e Rl
are si b e sl " : e : - - v rd o | ocun de munca indirecte i
) Proiectare si peisagisti. consultanti. verificatort. topografl. geotehnicient, specialisti NZEB si securitate JER e SRR i
avizare 3 . | servicii specializate
| incendiu
!
| % s i 2 N o G RE. 4 =
Executie cladire Constructori. fierari-betomsti. dulgheri. zidari. montatori. instalatori. eiectricient. Ocupare temporara pe durata
P~1E i finisori. operatori utilaje, personal tehnic de santier lucrarilor
1 : $ ~ 5 ¥ N e 5
Executie | Muncitori pentru aler, platforme, teren multifunctional, loc de joaca. ingati, spatil i Ocupare temporard si servicil
amenajan exterioare | verz, foisor, mobilier urban si iluminat exterior | specializate
0 lad ‘ Administrator, personal de mentenanid. personal de curdtenie, coordonatori activitat, I Locurt de munca
-are cladir - ; ; ; w
perdre claciic i colaboratori culturali st educationali | directe/indirecte pe termen lung
z T - s BT : T >
Intretinere spatil Personal pentru spatii verzi. salubrizare mentenanta loc de joacd. irigati1. iluminat, Locun de muncd
exterioare | supraveghere st mobilier urban directesindirecte pe termen lung
Activitat Formaton, artisti locali. instructort. voluntari. asociatii, furnizori de servicii, Stimularea economier locale
comunmtare organizatori de evenimente. servicii audic-video [sia comunitatii

T concluzie, impactul investitiei asupra ocupdrii fortei de munca este unul pozitiv. In etapa de implementare,
proiectul va genera locuri de munca temporare in domeniul constructiilor, instalatiilor, amenajérilor exterioare si
serviciilor conexe, iar in etapa de operare va sustine activitati permanente sau periodice de administrare,
mentenantd. intretinere si organizare de evenimente culturale si comunitare.

4.4.c) Impactul asupra factorilor de mediu

Pe durata executiei, impactul asupra mediului va fi temporar si va fi generat in principal de lucrari de
terasamente. transporturi, manipularea materialelor. praf, zgomot, vibratii si deseuri. Aceste efecte vor fi
controlate prin organizarea de santier, stropirea suprafetelor uscate, acoperirea materialelor pulverulente,
transport autorizat, curitarea acceselor si gestionarea corespunzatoare a deseurilor.

in etapa de operare, cladirea nu va genera emisii semnificative de poluanti. Prin utilizarea unei anvelope
performante, a sistemelor eficiente energetic, a panourilor fotovoltaice, a iluminatului LED si a spatiilor verz,
impactul asupra mediului va fi redus. Amenajérile exterioare vor contribui la imbunatatirea microclimatului si la
cresterea calitatii spatiului public.

4.4.d) Respectarea principiului DNSH si economia circular

[mpactul asupra mediului in faza de executic va fi temporar si va fi gestionat prin masuri specifice de
organizare de santier: limitarea prafului si zgomotului, managementul deseurilor, prevenirea scurgerilor
accidentale de combustibili sau uleiuri. pastrarea curéteniei pe drumurile publice si predarea deseurilor catre
operatori autorizati.

Obiectivul de investitii nu presupune desfasurarea unor activitati industriale sau tehnologice generatoare de
emisii poluante semnificative. Functiunea propusa are caracter public, cultural, educational, recreativ, sportiv si
comunitar, iar efectele asupra mediului vor fi reduse si controlabile prin proiectare, executie si exploatare
corespunzdtoare.

Protectia calitatii apelor
Obiectivul propus nu constituie o sursa de poluare a apelor de suprafatd sau a apelor subterane. Functiunea
cladirii nu presupune activitdti tehnologice, industriale sau procese care sa genereze ape uzate cu incarcari
poluante speciale.
Apele uzate rezultate vor avea caracter menajer, provenind in principal de la grupurile sanitare, spatiul de
catering si activitatile curente de igienizare si intretinere.
Evacuarea apelor uzate menajere s¢ va realiza prin reteaua de canalizare menajera de incintd catre reteaua

publicd, dacd aceasta este disponibila, sau catre un bazin vidanjabil etans, conform solutiei avizate de operatorii
de utilitati si de autoritadtile competente.
Apele pluviale provenite de pe acoperis, terasg, alei, parcare, teren multifunctional si suprafetele exterioare

amenajate vor fi colectate si dirijate controlat. In mésura posibilitatilor tehnice, acestea vor fi conduse citre
spatiile verzi sau cétre zonele stabilite prin proiectul de sistematizare verticald.

Protectia aerului
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Prin natura functiunii propuse, obiectivul nu va constitui o sursa semniﬁcativz‘z' de poluar‘e.a aerL.xlui-. Cladirea
nu include procese tehnologice generatoare de noxe. emisii industriale sau poluanti atmosferici .spec1ﬁc1. 35

fn etapa de executie pot aparea emisii temporare de praf si gaze de ‘ardere provenite de la utilaje,
echipamente si mijloace de transport. Aceste efecte vor avea caracter temporar si local.

Pentru reducerea impactului asupra aerului se vor aplica masuri precum:

udarea suprafetelor in perioadele secetoase;

- acoperirea materialelor pulverulente;

« curdtarea acceselor si a drumurilor afectate de transporturile de santier;

- evitarea transportului necontrolat al materialelor;

- utilizarea utilajelor aflate in stare tehnica buna;

« limitarea stationdrii utilajelor cu motorul pornit.

in etapa de operare, impactul asupra calitatii aerului va fi redus. Cladirea nu va utiliza gaze natura?e si nu va
avea centrald termica pe combustibili fosili. Incalzirea si racirea se vor realiza cu pompe de caldura, iar aportul
energetic va fi sustinut prin panouri fotovoltaice.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Lucrarile de executie vor fi realizate cu utilaje si echipamente care respectd normele privind nivelul de
zgomot si vibratii admis. Pe durata santierului pot apirea surse temporare de zgomot generate de lucrari de
terasamente, turnare beton, transport materiale, montaj, finisaje si amenajéri exterioare.
Aceste efecte vor fi limitate prin:
» respectarea programului de lucru;
» utilizarea utilajelor intretinute corespunzator,
» organizarea eficienta a santierului;
« evitarea functionarii inutile a utilajelor;
* amplasarea zonelor de depozitare si lucru astfel incat sa reduca disconfortul asupra vecinatitilor.
In etapa de exploatare, obiectivul nu va fi producator de zgomote sau vibratii semnificative. Activitatile
culturale, educationale, sportive si comunitare se vor desfasura in spatii amenajate corespunzitor.

Protectia solului si subsolului

Prin lucrarile propuse se va evita poluarea solului si subsolului. Instalatiile de apa si canalizare vor fi
executate din materiale noi, etanse si conforme cu standardele actuale, astfel incit sa fie prevenite pierderile
accidentale de apa sau ape uzate.

Pe durata executiei, materialele de constructii, carburantii, lubrifiantii gi deseurile vor fi gestionate astfel

incat sd nu afecteze solul. Deseurile vor fi depozitate temporar in spatii special amenajate si vor fi predate
operatorilor autorizati.

In cazul aparitiei unor scurgeri accidentale de produse petroliere, acestea vor fi colectate imediat cu materiale
absorbante si eliminate conform legislatiei aplicabile.

Protectia ecosistemelor terestre

Investitia se realizeazi in intravilanul Comunei Vidra, pe un amplasament destinat unei functiuni publice,
fara afectarea unor ecosisteme naturale protejate. Obiectivul nu presupune interventii asupra habitatelor naturale
sensibile.

Amenajarea spatiilor verzi va contribui la imbunatatirea microclimatului local si la crearea unui spatiu public
prietenos cu mediul. Se recomanda utilizarea unor specii vegetale adaptate conditiilor locale, cu necesar redus de
apa si intretinere, precum si plantarea de arbori si arbusti care pot sustine biodiversitatea locala.

Gospodarirea deseurilor

In etapa de functionare, obiectivul va genera in principal deseuri menajere si deseuri reciclabile rezultate din
activitatile curente. evenimente, utilizarea spatiilor publice si intretinerea cladirii si a amenajarilor exterioare.

Se va amenaja 0 zond destinata depozitdrii temporare a pubelelor pentru colectarea deseurilor, amplasata
astfel incat sa fie accesibila pentru operatorul de salubritate. fara a afecta circulatiile principale, locul de joaca,
terenul multifunctional, foisorul sau spatiile verzi. Deseurile vor fi evacuate periodic, pe baza unui contract
incheiat cu operatorul local de salubritate.
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Pe durata executiei fucrarilor, deseurile de constructii vor fi colectate separat, depozitate temporar in conditii
controlate si predate operatorilor autorizati. in vederea valorificarii sau eliminarii conforme.

Lucriiri de reconstructie ecologici — refacerea si protectia mediului

Terenul ramas neocupat de constructii va fi amenajat cu alei pietonale, spatii verzi, loc de joaca, teren
multifunctional, foisor, zone de relaxare, mobilier urban si elemente de peisagistica.

Se vor prevedea plantari de arbori, arbusti, gazon si alte elemente de vegetatic adaptate' conditiilor locale.
Acestea vor contribui la imbunatatirea microclimatului, la reducerea efectului de supraincalzire, la crearea unor
zone umbrite si la cresterea calitatii spatiului public.

Dupi finalizarea lucrérilor de executie, zonele afectate temporar de organizarea de santier v_or fi curatate,
nivelate si readuse la starea corespunzatoare, fiind integrate in amenajarea finald a amplasamentului.

Prevederi pentru monitorizarea mediului

Avand in vedere functiunea propusa si impactul redus asupra mediului, nu sunt necesare sisteme s!)eciale
permanente de monitorizare a mediului. Totusi, pe durata executiei se va urmdri respectarea masurilor de
protectie a mediului stabilite prin documentatie, prin autorizatii si prin avizele de specialitate.

in etapa de exploatare, monitorizarea se va realiza prin activitati curente de administrare si mentenanta,

respectiv:
« verificarea instalatiilor de apa, canalizare. electrice si HVAC:

- gestionarea deseurilor;

« intretinerea spatiilor verzi si a sistemului de irigatii;

« verificarea echipamentelor de joaca;

 mentinerea curdteniei in cladire si in spatiile exterioare;

o Intretinerea mobilierului urban, iluminatului exterior si sistemului de supraveghere.

Lucriri de apdrare civild a populatiei

Obiectivu! propus are regim de inaltime P+1E si nu include subsol. Prin urmare, in lipsa unei cerinte exprese
impuse prin avizele de specialitate sau prin certificatul de urbanism, nu se prevede realizarea unui adadpost de
protectie civila dedicat.

Necesitatea realizarii unor masuri speciale de protectie civild se va stabili in conformitate cu legislatia
aplicabila si cu avizele emise de autoritatile competente. in cazul in care, prin avizele de specialitate, se vor
impune masuri suplimentare, acestea vor fi integrate in proiectul tehnic.

Prin solutitle propuse, cladirea si amenajarile exterioare vor fi proiectate astfel incat sa asigure siguranta
utilizatorilor in exploarare, evacuarea corespunzitoare in caz de urgenta, accesul mijloacelor de interventie si
utilizarea spatiilor publice in conditii de siguranta.

4.4.d) Tmpactul obiectivului de investitii raportat la contextul natural si antropic in care acesta se
integreazi

Obiectivul propus nu va avea un impact negativ semnificativ asupra contextului natural si antropic in care se
integreaza. Investitia vizeaza realizarea unei cladiri publice cu regim de iniltime P+1E, avand functiune
culturald, expozitionald si comunitard, precum si amenajarea spatiilor exterioare aferente, in scopul crearii unui
spatiu public accesibil, sigur i atractiv pentru comunitatea locala.

Functiunea propusd nu presupune desfisurarea unor activitdti industriale, tehnologice sau generatoare de
poluare semnificativd. Activitdtile previzute vor avea caracter cultural, educational, recreativ, sportiv si
comunitar, iar impactul asupra mediului va fi redus si controlabil prin masuri de proiectare. executie, exploatare
s mentenanta corespunzatoare.

Cladirea P~1E va fi integrata arhitectural printr-o volumetrie adecvatd functiunii publice si prin utilizarea
unor materiale durabile. usor de intretinut si compatibile cu caracterul comunitar al obiectivului. Expresia
arhitecturald va fi una echilibrata, contemporana si coerentd, fird a genera discontinuitati majore in imaginea

urbana a zonei.

Amenajérile exterioare vor completa functiunea cladirii si vor contribui semnificativ la imbunatatirea calitatii &
spatiului public. Acestea vor include teren multifunctional. loc de joaca, foisor, alei pietonale, spatii verzi,
mobilier urban, iluminat exterior, semnalistica. zone de relaxare si sistem de irigatii. e
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Vegetatia propusi va avea rol estetic, ambiental si functional. Prin plantarea de arbori, arbusti, gazon si
vegetatie adaptata conditiilor locale, se va contribui la imbunatatirea microclimatului, la crearea de zone umbrite,
la reducerea efectului de supraincalzire si la cresterca confortului utilizatorilor.

Din punct de vedere antropic, investitia se va integra in structura locala prin functiunea sa de interes public,
destinata activitatilor culturale, educationale, recreative, sportive si comunitare. Obiectivul va completa dotarile
existente ale Comunei Vidra si va contribui la cresterea calitatii vietii locuitorilor, fara a genera disfunctionalitati
majore in ceea ce priveste circulatiile, vecinatatile sau utilizarea terenurilor din zona.

Accesibilitatea va constitui un principiu important al amenajarii. Traseele pietonale vor fi clare, sigure,
accesibile si fira bariere, iar semnalistica va fi simpla, vizibila si usor de inteles. Mobilierul urban, iluminatul
exterior si ;)rganizarea spatiilor vor fi concepute astfel incat sd permita utilizarea in conditii de siguranta de cétre
toate categoriile de persoane.

Prin utilizarea unor solutii eficiente energetic, precum anvelopa performantd, iluminat LED, pompe de
caldura, ventilare mecanica cu recuperare de caldurd. BMS si panouri fotovoltaice, cladirea va avea un impact
redus asupra mediului in etapa de exploatare. De asemenea, spatiile verzi, sistemul de irigatii si colectarea
controlata a apelor pluviale vor contribui la o relatie echilibrata intre investitie si mediul natural.

in concluzie, investitia propusa se integreaza favorabil in contextul natural si antropic al amplasamentului.
Prin arhitecturd. materiale, vegetatie, accesibilitate, eficientd energetica si functiune publicd, obiectivul va
contribui la imbunatatirea calitatii mediului construit si la crearea unui spatiu comunitar modern, sigur, accesibil,
durabil si reprezentativ pentru Comuna Vidra.

4.5 Analiza cererii de bunuri si servicii care justifici dimensionarea obiectivului

Comuna Vidra, judetul Tlfov, se afla intr-un proces continuu de dezvoltare, determinat de proximitatea fata
de municipiul Bucuresti. de extinderea zonelor rezidentiale si de cresterea nevoilor comunitatii locale. Aceasta
evolutie genereazd o cerere tot mal mare pentru infrastructura publica de proximitate, servicii comunitare, spatii
culturale, educationale, recreative, sportive si zone de agrement accesibile locuitorilor.

fn aceste conditii, realizarea obiectivului de investitii ,,Complex Comunitar Integrat — Culturd, Sport si
Agrement in Comuna Vidra. judetul IIfov” reprezintd o investitie necesara si oportund pentru dezvoltarea
echilibrata a localitatii. Obiectivul propus va contribui la completarea dotarilor publice existente si va oferi
comunitatii un spatiu modern, flexibil si accesibil. destinat desfasurarii de activitati culturale, educationale,
sociale, recreative si sportive.

Cererea pentru acest tip de investitie este generatd de mai multe categorii de nevoi existente ia nivel local. In
primul rand, exista necesitatea unui spatiu acoperit, modern si adaptabil, care sa poata gazdui expozitii, ateliere,
prezentari, intalniri publice, activitati pentru copii si tineri, programe pentru seniori si evenimente locale. In al
doilea rdnd, existd necesitatea amenajarii unor spatii exterioare atractive si sigure, care si poata fi utilizate zilnic
pentru joacd, relaxare, miscare, socializare si activititi comunitare.

Cladirea propusa are o suprafatd construita de aproximativ 654 mp si o suprafata desfasurata de aproximativ
821 mp, cu regim de inaltime P+1E. Aceasta este dimensionatd astfel incit sa asigure spatii interioare
functionale pentru activitati publice, expozitii, ateliere, intdlniri comunitare, zona de catering, grupuri sanitare,
circulatii si terasé circulabila, fara a ocupa excesiv terenu! disponibil.

Regimul de inaltime P+1E este adecvat caracterului public al investitiei, deoarece permite organizarea
eficientd a spatiilor pe doud niveluri si separarea functiunilor. Accesibilitatea va fi asigurata prin trasee fard
bariere si prin prevederea unei platforme/lift pentru persoane cu dizabilitati, astfel incat toate categoriile de
utilizatori sd poatd beneficia de spatiile propuse.

Terenul disponibil, in suprafata de 40.608 mp. permite integrarea clddirii intr-un ansamblu public amplu, cu
caracter cultural, sportiv si recreativ. Astfel, dimensionarea obiectivului nu se limiteaza la suprafata construiti a
cladirii, ci are in vedere functionarea integratd a intregului amplasament. Ansamblul va include spatii verzi, alei
pietonale, teren multifunctional baschet/tenis. loc de joacd cu suprafatd din tartan. foisor. mobilier urban,
tluminat exterior, sistem de irigatii, parcare si zone de relaxare. il

Terenul multifunctional raspunde cererii pentru activititi sportive si recreative, putdnd fi utilizat‘de’copii
adolescenti, adulti si seniori. Locul de joaci raspunde nevoii de spatii sigure si atractive pentru copii si famllu.
iar foisorui si zonele de relaxare sustm functiunea cornunitara a ansamblului.
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Spatiile verzi, aleile, bancile, mobilierul urban si zonele de relaxare vor raspunde cererii pc.ntru spatii pub.lice
de calitate, utilizabile zilnic de locuitori. Aceste amenajari vor contribui la cresterea confortului, la imbunatatirea
microclimatului si la transformarea amplasamentului Intr-un spatiu atractiv pentru toate categoriile de varsta.

Prin solutia propusa se asigura respectarea cerintelor privind spatiile verzi si se contribuie la imbunatatirea
calitatii mediului construit. Suprafata totala de zona verde propusa este de aproximativ 36.663,40 mp,
repreienténd 90,28% din suprafata terenului, ceea ce sustine caracterul verde si recreativ al investitiei.

Investitia propusa raspunde nevoilor actuale ale comunitatii, dar are si capacitatea de a sustine dezvoltare.a
ulterioard a localitatii. Prin caracterul sau multifunctional, complexul va putea fi utilizat de copii, tineri, adulti,
seniori, familii, persoane cu dizabilitati, asociatii ocale, grupuri educationale si organizatori de evenimente
comunitare.

Dimensionarea obiectivului este justificatd prin necesitatea realizdrii unui ansamblu public echilibrat: o
cladire eficienta, accesibila si flexibila, completatd de spatii exterioare generoase pentru sport, agrement si
socializare. Aceastd structurd permite utilizarea amplasamentului pe tot parcursul anului, atdt pentru activitati
organizate, cat si pentru recreere si socializare cotidiana.

Astfel, obiectivul contribuie la modernizarea infrastructurii publice a Comunei Vidra, la cresterea calititii
vietii locuitorilor si la crearea unui reper comunitar reprezentativ, eficient energetic, accesibil si integrat in
contextul local.

4.6 Analiza financiara

Proiectul este sustenabil pe perioada de referintd analizatd si poate sustine costurile de exploatare prin
utilizarea mixta a cladirii centrului cultural si a amenajérilor exterioare aferente. Obiectivul va fi utilizat cu
prioritate pentru activitdti publice, culturale, educationale, recreative, sportive si comunitare, iar in perioadele in
care spatiile nu sunt ocupate de activitati organizate de U.A.T. Comuna Vidra, acestea vor putea fi utilizate sau
inchiriate catre terti pentru activitati compatibile cu destinatia obiectivului.

Avand in vedere caracterul public al investitiei, obiectivul nu este conceput exclusiv ca investitie comercial,
ci ca infrastructurd publicd destinati cresterii calitatii vietii, dezvoltarii activitatilor culturale, educationale,
recreative, sportive si comunitare si consolidarii coeziunii sociale la nivelul Comunei Vidra.

Totusi. pentru asigurarea sustenabilitatii financiare a exploatérii, se propune valorificarea controlati a
spatiilor interivare si exterioare prin utilizare ocazionala, cu scopul acoperirii costurilor de intretinere,
mentenantd si consum.

Veniturile din exploatare pot proveni din:

* inchirierea spatiilor expozitionale pentru expozitii, conferinte, prezentari, cursuri, ateliere si intalniri

tematice;

* utilizarea contra cost a dotdrilor audio-video, mobilierului mobil si echipamentelor expozitionale:

* organizarea de evenimente culturale. educationale, recreative si comunitare cu taxa moderati de participare;

* parteneriate cu operatori culturali, ONG-uri, institutii de formare, asociatii locale si agenti economici:

* utilizarea ocazional3 a terasei acoperite, foisorului si spatiilor exterioare pentru evenimente seiéniere,

targuri, expozitii, activitati recreative sau manifestiri comunitare.

Tarifele de utilizare vor fi stabilite prin hotardre a Consiliului Local, in baza unui regulament de exploatare.
Acestea vor fi dimensionate astfel incat sa acopere costurile directe generate de utilizare, respectiv energie
electrica, incalzire/racire, apa-canal, salubritate, curitenie, personal auxiliar, mentenanta instalatii, reparatii
curente si consumabile.

Pentru fundamentarea analizei financiare. se propune urmdtoarea ipoteza orientativa de venituri anuale din
exploatare:

ipotezi de caleul | . Venit anual

Indicator

r

expozitii 120 utilizari/an - tant mediu 1.800 levuulizare 216.000 lei/an

Utihzare echipamente AV, mobilier mobil st dotan

tenf suplimentar aplicat pentru utilizari cu dotari
expozitionale

tehnice | 55.000 et an

I
l

T
|
Inchiriere spati expozitionale pentru evenumente. cursur st ;
|
|
i
T

Evenimente culturale, educagionale si comunitare cu taxi i N ; : g :
modsrat { partcipdn. ateliere. cursuri. expozifii temporare ¢ 65.000 ieran
i i
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M T
| . 1 3 de calcul Venit anual
Indicator potezil de caleu | estimat
! ‘
inchiriere ocazionald spatit exterioare, terasa acopertita st foisor | tilizan punctuale pe durata anului 45,000 lei/an

Venit total anual estimat din exploatare ! T 381.000 lei/an

Prin introducerea acestor venituri in fluxul financiar al proiectului, veniturile actualizate pe perioada de
referintd pot contribui la acoperirea costurilor de operare, mentenantd si consum ale cladirii si ale amenajarilor
exterioare. Obiectivul poate deveni astfel sustenabil din punct de vedere al exploatarii, fard a depinde integral de
bugetul local pentru acoperirea cheltuielilor curente.

Scenariul 2, respectiv cladire cu structurd din beton armat, instalatii moderne, solutii NZEB, pompe de
caldura, panouri fotovoltaice, iluminat LED s BMS. asigura cele mai bune premise pentru reducerea costurilor
de functionare. Durabilitatea mai mare a solutiei constructive. costurile de operare predictibile si performanta
energeticd ridicatd contribuie la diminuarea cheltuielilor suportate din bugetul local.

Concluzia analizei financiare este ¢a proiectul poate fi sustinut pe perioada de referintd analizatd, iar
veniturile proprii estimate pot contribui la acoperirea costurilor de intretinere, mentenanta $i consum. Scenariul 2
este varianta recomandatd, deoarece prezintd costuri de exploatare mai reduse, performantd energetica
superioara. durabilitate crescutd si o capacitate mai bund de utilizare flexibild a spatiilor.

4.7 Analiza economicd

Deoarece valoarea estimata a obiectivului de investitii nu depaseste pragul pentru care documentatia tehnico-
economica se aproba prin hotarare a Guvernului, pentru prezentul obiectiv se elaboreaza analiza cost-eficacitate.

in cazui prezentului proiect, analiza cost-eficacitate reprezintd comparatia intre optiunile tehnico-economice
analizate pentru realizarea aceluiasi obiectiv de investitii, respectiv realizarea Complexului Comunitar Integrat —
Culturd, Sport si Agrement in Comuna Vidra, judetul fifov.

Analiza cost-eficacitate identifica alternativa care, pentru un anumit nivel al indicatorilor de rezultat,
respectiv realizarea unei cladiri publice moderne, accesibile, eficiente energetic si durabile, impreund cu
amenajari exterioare functionale. minimizeaza valoarea actualizata a costurilor pe durata de viatd a investitiei.

Evaluarea nu se limiteazé la costul initial de realizare a obiectivului, ci are in vedere si costurile de operare,
intretinere, mentenanta. eficienta energetica, durabilitate, sigurantd in exploatare, accesibilitate si adaptabilitate
functionala.

Scopul proiectului este dezvoltarea infrastructurii publice locale a Comunei Vidra prin realizarea unui
ansamblu comunitar integrat. in conformitate cu cerintele actuale privind dezvoltarea durabila, eficienta

energetica, accesibilitatea, incluziunea sociald si protectia mediului.

Obiectivul proiectului fi reprezintd construired unei cladiri publice cu regim de inaltime P+1E, avand
functiune culturala, expozitionala, educationald si comunitara. Cladirea va fi completata de spatii verzi, alei
pietonale, teren multifunctional, loc de joaca, foisor, parcare, mobilier urban, iluminat exterior, sistem de irigatii,
semnalistica si dotari pentru accesibilitate.

Rezultatul proiectului consta in punerea la dispozitia locuitorilor Comunei Vidra a unei infrastructuri publice
moderne si functionale, care s@ permita desfasurarea de activitati culturale, educationale, recreative, sportive si
sociale. Beneficiile proiectului se exprima in principal prin cresterea calitatii vietii, imbunatdtirea accesului la
servicii publice de proximitate, dezvoltarea vietii culturale locale si consolidarea coeziunii comunitare.

Pentru realizarea obiectivului au fost analizate urmitoarele scenarii:

« Scenariul 1 —cladire realizata cu panouri prefabricate termoizolante pe structurd metalicd/mixta;

. Scenariul 2 — cladire cu structurd din beton armat, inchideri eficiente energetic, instalatii moderne si solutii

NZEB:

« Scenariul 3 — cladire realizata din lemn structural/CLT sau sistem timber-frame.

Scenariul 2 este considerat varianta optima, decarece asigurd o solutie durabila, sigurd si adaptata conditiilor
locale. Structura din beton armat asigura comportare favorabild la actiuni seismice, rezistenta la foc, stabilitate,
duratd mare de viatd si mentenantd predictibila. inchiderile eficiente energetic, termoizolatiile performante.
pompele de caldura, panourile fotovoltaice, iluminatui LED si sistemul BMS contribuie la reducerea costurilor
de exploatare si la ditninuarea impactului asupra mediului. ;
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in analiza cost-eficacitate este de 30 de ani, avand in vedere durata de viata a

Orizontul de timp utilizat 1 . in e
g ; g
constructiei, caracterul public al investitiei si durata de exploatare a echipamentelor si instalatiilor propus

Costurile luate in considerare includ:
- costurile de investitie;
» costurile de proiectare si asistenia tehnica;
« costurile pentru utilitati si amenajarea terenului;
» costurile pentru constructii si instalatii;
« costurile pentru dotari si echipamente;

» costurile de operare;
» costurile de intretinere si mentenanta, : : el
« costurile asociate consumurilor de energie, apa, canalizare/vidanjare, salubritate si administrare.

Pentru calcularea raportului cost-eficacitate se poate utiliza metodologia costului unitar dinamic — CUD:

CUD = T Ct actualizat / T Et actualizat

unde:
Ce
Tt
CiD =
/'Et
Py

« CUD = costul unitar dinamic;

« Ct = costurile in anul t;

- t = anul din perioada de analiza;

- Et = efectele in anul t, exprimate in unitati fizice sau indicatori de rezultat.

In cazul prezentului proiect, efectele pot fi exprimate prin indicatori precum:
» suprafata desfasurata a cladirii realizate;

» numdrul estimat de utilizatori/an;

* numadrul de activitdti culturale si comunitare organizate anual;

» suprafata de spatii verzi si amenajari exterioare;

= numdrul de categorii de utilizatori deservite;

* reducerea consumului de energie prin solutii eficiente;

* cresterea accesului la servicii publice de proximitate;

* numarul de zone functionale realizate: teren multifunctional, loc de joaca, foisor, spatii verzi, terasi

acoperita, zone de relaxare.

Analiza economica si analiza cost-eficacitate confirma faptul ci Scenariul 2 reprezinta varianta optima
pentru realizarea obiectivului de investitii. Desi proiectul nu este conceput ca investitie generatoare de profit in
sens comercial, acesta produce beneficii sociale, culturale, educationale, recreamve, sportive si de mediu, care
justifica realizarea investitiei.

4.8 Analiza de senzitivitate

Fiind bazatd pe proiectii privind evolutia costurilor si a parametrilor economici pe termen mediu si lung,
analiza cost-eficacitate este afectatd de un anumit grad de incertitudine. Costurile determinate pentru
alternativele analizate pot fi influentate de modificarea unor variabile economice, tehnice sau operationale,
precum rata de actualizare. costurile de intretinere si operare, evolutia preturilor la utilitati. costurile de
mentenanta si variatiile preturilor materialelor sau serviciilor.

Analiza de senzitivitate constd In determinarea variatiei indicatorului CUD - cost unitar dinamic, in
conditiile modificarii nivelurilor unor variabile-cheie ale modelului. Prin aceastd analiza se urmdreste verificarea
stabilitatii concluziilor analizei cost-eficacitaie si identificarea factorilor care pot influenta intr-o masura mai
mare rezultatele economice ale proiectului. y

Pentru prezentul obiectiv de investitii, analiza de senzitivitate a fost realizati pentru scenariile principale
analizate:
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« Scenariul 1 — cladire realizata cu panouri prefabricate termoizolante pe structurd metalicd/mixta;

. J e Lo oGO il L : i
« Scenariul 2 — cladire cu structura din beton armat, inchideri eficiente energetic, instalatii moderne si solut

NZEB.
Pentru determinarea variabilelor-cheie au fost luati in considerare urmatorii indicatort:

- rata de actualizare;

« costurile de intretinere si operare.

Acesti indicatori au fost selectati deoarece influenteaza in mod direct valoarea actualizatd a costurilor si,
implicit: valoarea indicatorului CUD. Rata de actualizare influenteaza modul in care costurile vi??oar.e su.nt ad}lse
la valoarea prezenta, iar costurile de intretinere si operare influenteaza sustenabilitatea exploatarii obiectivului pe
intreaga perioada de analiza.

in prima etapd, indicatorii pot fi modificati marginal astfel:

. rata de actualizare analizata in intervalul 4%-6%;

. costurile de intretinere si operare analizate in intervalul 99%-101% fata de valoarea de baza.

in a doua etapa, pentru testarea robustetii modelului, se poate analiza variatia indicatorului CUD in cazul
unor modificari mai ample ale variabilelor-cheie:

. rata de actualizare analizatd in intervalul 2%—8%;

» costurile de intretinere si operare analizate in intervalul 80%—120% fata de valoarea de baza.

Pentru Scenariul 1, variatia costurilor de intretinere si operare poate avea un impact mai vizibil asupra
rezultatului, avand in vedere cd solutia cu panouri prefabricate si structurd metalicd poate presupune costuri
suplimentare in exploatare pentru verificarea imbinarilor, protectia la foc, protectia anticoroziva, etansari si
interventii asupra panourilor prefabricate.

pentru Scenariul 2, indicatorul CUD prezintd o stabilitate mai buna in raport cu modificarea variabilelor-
cheie. Solutia constructiva din beton armat si anvelopa eficientd energetic are o duratd de viata mai mare, 0
mentenanta mai predictibild si o comportare mai buna in exploatare. In plus, integrarea pompelor de caldurd, a
panourilor fotovoltaice, 2 iluminatului LED si a unei anvelope eficiente energetic contribuie la reducerea
costurilor operationale si ia limitarea expunerii proiectului la variatiile tarifelor la energie.

Centralizand rezultatele analizei cost-eficacitate'si ale analizei de senzitivitate, se constatd cd Scenariul 2
reprezinta varianta cea mai favorabild pentru realizarea obiectivului de investitii.

Scenariul 2 conduce la:

« o solutie constructiva robusta, durabila si sigura;

« 0 comportare favorabila la actiuni seismice;

« o rezistentd buna la foc;

« o duratd de viata ridicatd;

« costuri de operare reduse si predictibile;

« eficientd energeticd superioard;

« integrarea solutiilor NZEB, & pompelor de caidura, a panourilor fotovoltaice si a iluminatului LED;

« mentenanta mai usor de gestionat pe termen lung;

« sensibilitate redusa la variatia ratei de actualizare:

» comportare mai stabild in cazul variatiei costurilor operationale.

Prin urmare. analiza de senzitivitate confirmé concluziile analizei cost-eficacitate: Scenariul 2 este scenariul
recomandat pentru adoptarea deciziei de finantare. Acesta ofera cel mai bun echilibru intre costurile de investitie,

costurile de operare. siguranta in exploatare, durabilitatea constructiei, eficienta energetica si beneficiile sociale
generate pentru comunitatea din Comuna Vidra.

4.9 Analiza de riscuri, misuri de prevenire

Pentru analiza obiectivului de investitii au fost luate in considerare riscurile care pot apdrea atdt in perioada
de pnjggﬁtix'e‘ proiectare, avizare si implementare, cat si in perioada de exploatare a cladirii si a amenajarilor
exterioare. Identificarea acestor riscuri are rolul de a permite stabilirea unor masuri de prevenire. diminuare si
administrare, astfel incat investitia sd poatd fi realizatd in conditii de sigl.iran;'a. calitate, eficientd economicd si
sustenabilitate.
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Obiectivul analizat presupune realizarea unei cladiri publice cu regim de inaltime P+1E, avand functiune
culturala, expozitionala, educationala, recreativd si comunitara, precum i amenajarea spatiilor exterioare
aferente: alei pietonale, spatii verzi, teren multifunctional, loc de joaca, foisor, parcare, mobilier urban, iluminat
exterior, sistem de irigatii, sistem de supraveghere si dotari pentru accesibilitate.

Riscuri tehnice
Principalele riscuri tehnice identificate sunt:
- etapizarea eronaté a lucrarilor de proiectare, avizare, autorizare si executie;

« erori in stabilirea solutiilor tehnice pentru structura, fundatii, instalatii, sistematizare verticala, amenajari

exterioare si gestionarea apelor pluviale;

« necorelarea proiectelor de specialitate: arhitectura, rezistentd, instalatii sanitare, termice, electrice, curenti

slabi, securitate la incendiu, eficienta energetic, peisagisticd si amenajari exterioare;

« executarea defectuoasa a unor categorii de lucrari;

« montaj necorespunzator al instalatiilor HVAC, pompelor de caldura, panourilor fotovoltaice, instalatiilor

electrice, iluminatului exterior sau echipamentelor de curenti slabi;

- executie necorespunzatoare a aleilor, parcarii, suprafetelor de tartan, terenului multifunctional, sistemului

de irigatii si mobilierului urban;

- montaj necorespunzator al echipamentelor de joacd, panourilor informative. sistemului de supraveghere si

semnalisticii;

« dificultati in asigurarea accesibilitatii pentru persoane cu mobilitate redusd;

- dificultati in angajarea sau instruirea personatului responsabil cu intretinerea si exploatarea instalatiilor,

echipamentelor si dotarilor exterioare.

Administrarea riscurilor tehnice se va realiza printr-o planificare riguroasa a etapelor proiectului si printr-un
control atent al calitatii in toate fazele de implementare. Proiectele vor fi verificate de verificatori atestati, iar
solutiile de proiectare vor fi corelate intre specialitati.

Riscuri financiare
Principalele riscuri financiare identificate sunt:

- cresterea accelerata a preturilor pentru materiale, echipamente, utilaje si servicii;
« modificari ale cursului de schimb pentru echipamentele sau materialele cotate in euro;
- cresterea costurilor pentru instalatii, pompe de caldura, panouri fotovoltaice, echipamente audio-video,
mobilier urban si dotari de joacd;
« lipsa sau intdrzierea asigurdrii surselor financiare pentru cofinantare;
» subestimarea costurilor de operare si intretinere;
« aparitia unor cheltuieli suplimentare generate de conditii neprevézute pe amplasament;
« intarzieri in procedurile de achizitie care pot conduce la actualizarea preturilor.

Administrarea riscurilor financiare se va realiza prin fundamentarea realistd a devizului general, actualizarea
valorilor, includerea cheltuielilor diverse si neprevizute si organizarea unor proceduri de achizitie transparente si
competitive.

Riscuri institutionale
Principalele riscuri institutionale identificate sunt:
- comunicarea defectuoasa intre beneficiar, proiectant, execuiant, diriginte de santier, operatorii de utilitati si
autoritatile avizatoare;

» intarzieri in transmiterea documentelor, avizelor sau clarificarilor;

« necorelarea responsabilitatilor intre compartimentele implicate;

» lipsa unei monitorizari eficiente a graficului de implementare;

« dificultati in administrarea ulterioard a centrului comunitar si a amenajarilor exterioare;

« lipsa unui regulament clar de utilizare a cladirii, terenului multifunctional, locului de joaca, foisorului si

spatiilor exterioare.

Pentru reducerea riscurilor institutionale se va stabili o echipa de implementare a proiectului, cu
responsabilitati clare pentru fiecare etapa. Se vor organiza intdlniri periodice de coordonare, se vor utiliza

instrumente de raportare privind progresul lucrarilor si se va asigura comunicarea permanenta intre toate partile
implicate. ;
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Riscuri legale
Principalele riscuri legale identificate sunt:
« obligativitatea repetdrii procedurilor de achizitie din cauza ofertelor neconforme;
« contestatii in cadrul procedurilor de achizitie;
« Intarzieri in obtinerea avizelor, acordurilor sau autorizatiei de construire;
« modificari legislative care pot influenta cerintele tehnice, procedurile de autorizare sau costurile

proiectului; .
« modificari ale normelor privind securitatea la incendiu, eficienta energeticé, accesibilitatea, protectia

mediului, spatiile de joaca sau achizitiile publice.
Pentru diminuarea riscurilor legale, documentatiile de achizitie vor fi intocmite cu respectarea legislatiei

privind achizitiile publice, iar cerintele tehnice vor fi formulate clar, obiectiv si proportional cu obiectul

contractului.

Riscuri de mediu
Principalele riscuri de mediu identificate sunt:
« generarea de praf, zgomot si vibratii in perioada de santier;
« depozitarea necorespunzatoare a deseurilor de constructii;
» scurgeri accidentale de carburanti sau lubrifianti;
» afectarea temporard a solului prin lucréri de terasamente;
» gestionarea necorespunzatoare a apelor pluviale;
« deteriorarea spatiilor verzi sau a zonelor amenajate in perioada de exploatare;
« intretinerea insuficientd a vegetatiei si a sistemului de irigatii;
« colectarea necorespunzatoare a deseurilor generate de utilizatori.

Riscurile de mediu vor fi administrate prin organizarea corespunzatoare a santierului, colectarea selectiva a

deseurilor, predarea acestora catre operatori autorizati, utilizarea utilajelor in stare bund de functionare si
aplicarea masurilor de reducere a prafului si zgomotului.

Riscuri in perioada de exploatare
in perioada de exploatare, riscurile sunt legate in principal de functionarea cladirii, intretinerea instalatiilor,

administrarea spatiilor publice si utilizarea corespunzitoare a dotdrilor exierioare.

Principalele riscuri identificate sunt:
- utilizarea necorespunzatoare a spatiilor interioare sau exterioare;
« vandalizarea mobilierului urban, a echipamentelor de joacd, a panourilor informative, a sistemului de
supraveghere sau a dotarilor exterioare;
« mentenanta insuficienta a pompelor de calduré, panourilor fotovoltaice, instalatiilor electrice si
echipamentelor de curenti slabi;
» intretinerea insuficientd a locului de joacd, a suprafetelor de tartan, a aleilor, a terenului multifunctional si a
parcarii;
- exploatarea necorespunzatoare a grupului sanitar accesibil si a traseelor destinate persoanelor cu mobilitate
redusa;
» cresterea costurilor de operare si intretinere;
= nerespectarea regulilor de utilizare a cladirii si a spatiilor exterioare.

Pentru reducerea riscurilor din perioada de exploatare se va asigura instruirea personalului responsabil cu

administrarea, intretinerea si exploatarea cladirii si a amenajarilor exterioare. Se vor incheia contracte de

m
in

entenanta pentru echipamentele principale, inclusiv instalatii HVAC, pompe de caldura, panouri fotovoltaice,
stalatii electrice, echipamente de curenti slabi, sistem de supraveghere, loc de joaca, sistem de irigatii si

iluminat exterior.

Sinteza riscurilor si a misurilor de prevenire

Categoria de 5 < o e, 2 g
Exemple de riscuri .. Misuri de prevenire / administrare

1L

Eroni de proiectare. necorelare intre specialitdg, oo ! Verificare proicete, coordonare intre specialitati, supervizare

Riscurt tehmee | . . i i ) ; / ! ;
exceutie defectuoasd. montaj necorespunzitor | prin diriginte de santier, respectarea normativelor
|
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Categoria de Exemple de riscuri Masuri de prevenire / administrare
Riscuri Cresteri de preturi, fluctuatii valutare, costuri Deviz realist, marja de buget. achizitii competitive,
financiare suplimentare, intarzien in finantare monitorizare buget
Riscurt Comunicare defectuoasi. intdrzieri in documente. lipsa Ech_ipé Qe impl'cmemare. intalniri periodice. raportdri,
institutionale responsabilutatilor clare responsabilitati stabilite

Documentatii clare. verificare juridica si tehnica, obtinerea
avizelor din timp

Contestatii. avize intdrziate. moditican legislative.

Riscurt legale | oo rea achizitiilor

Organizare de santier, colectare selectiva. masuri de

o . EER A
Riscuri de Praf. zgomot, deseuri. scurgert accidentale, gestio ( ! e
mediu deficitara a apelor pluviale reducere a prafului. gestionare controlatd a apelor
C
Riscurt de Vandalism, mentenantd insuficienta. utilizare Regulament de uullzar_e_, x‘lummgt, supraveghere video,
exploatare necorespunzatoare contracte de mentenanid, verifican periodice

Prin aplicarea acestor masuri, riscurile identificate pot fi mentinute la un nivel redus, iar obiectivul va putea
functiona in conditii de siguranta, eficienta, confort si durabilitate pentru comunitatea din Comuna Vidra.

5. Scenariul / optiunea tehnico-economica optima, recomandata

5.1 Comparatia scenariilor din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii si

riscurilor

Pentru realizarea obiectivului de investitii ,,Complex Comunitar Integrat — Culturd, Sport si Agrement in
Comuna Vidra, judetul Ilfov” au fost analizate trei scenarii posibile, in vederea stabilirii variantei optime din
punct de vedere tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii, al riscurilor si al adecvarii la nevoile comunitatii.

Obiectivul propus include realizarea unei cladiri publice cu regim de indltime P+I1E, avand functiuni
culturale, expozitionale, educationale si comunitare, precum si amenajari exterioare aferente: alei pietonale,
spatii verzi, teren baschet/teren multifunctional, loc de joaca cu suprafata din tartan, foisor, zone de relaxare,
mobilier urban, iluminat exterior, sistem de irigatii, semnalistica si dotari pentru accesibilitate.

Scenariul 1: Cladire realizatd cu panouri prefabricate termoizolante pe structuri metalici/mixta

Scenariul 1 presupune realizarea cladirii centruiui comunitar prin utilizarea unor panouri prefabricate
termoizolante, montate pe o structurd metalicd sau mixtd. Aceastd abordare permite reducerea duratei de
executie, deoarece o parte importanta a elementelor constructive este produsa in fabrica si ulterior transportata si
montata pe amplasament.

Cladirea ar urma s includa spatii expozitionale. spatiu de catering, holuri, grupuri sanitare, inclusiv grup
sanitar pentru persoane cu dizabilitati, scara, spatii auxiliare si terasa circulabild. Amenajarile exterioare ar
include teren multifunctional, loc de joacd, foisor, alei pietonale, spatii verzi, parcare, mobilier urban, iluminat
exterior, sistem de irigatii si semnalistica.

A@ntaple acestui scenariu sunt durata redusa de executie, gradul ridicat de prefabricare si reducerea
lucrarilor umede pe santier. Panourile termoizolante pot asigura o eficienta energeticd bund, cu conditia unei
executii riguroase.

.Deza't/antajele principale sunt legate de durabilitatea in timp, protectia la foc a structurii métalice, protectia
antlc'orozxva, etansarea rosturilor, comportarea la variatii de temperatura si confortul acustic. Pentru o cladire
publica P+1E, utilizata pe termen lung, aceastd solutie poate genera costuri de mentenantd mai ridicate si riscuri
tehnologice mai mari.

Durata de realizare estimata: aproximativ 10 luni.

Scenariul 2: Cladire cu structurd din beton armat, inchideri eficiente energetic, instalatii moderne si solutii
NZEB

Scenariul 2 presupune realizarea cladirii prinw-o solutie constructiva robusta si durabila, respectiv structura
in cadre din beton armat, fundatii din beton armat, plansee din beton armat si inchideri exterioare eficiente
energetic. ‘ S

Cladirea va avea rggim de maltime P+1E. suprafata construitd de aproximativ 654 mp si suprafata
desfasu_rata de aproxxma‘glv 821 mp. Aceasta va fi destinata activitatilor culturale, expozitionale, educationale si
comunitare. :

Cladirea va integra solutii de eficienta energetica, precum anvelopa performanta, témplérii}‘eﬁciente, pompe
de caldurd, ventilare mecanicid cu recuperare de caldura, panouri fotovoltaice, iluminat LED, BMS si
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Amenajdrile exterioare vor include teren multifunctional, loc de joaca, foisor, alei

ban. iluminat exterior si sistem de irigatii.
omportare seismica favorabild, rezistenta buna la foc, stabilitate
din beton armat este bine cunoscutd pe piata locala si reduce

echipamente moderne.
pietonale, spatii verzi, mobilier ur

Scenariul 2 asigura durabilitate ridicata, ¢
structurala si intretinere predictibila. Solutia

riscurile tehnologice in executie.
Dezavantajele sunt durata de executie mai mare fata de solutiile prefabricate si necesitatea unei coordondri
ica, securitate la incendiu, sistematizare

atente intre specialitati: arhitectura, rezistenta, instalatii, eficienta energeti
verticald si amenajari exterioare.

Durata de realizare estimata: aproximativ 14 luni.

Scenariul 3: Cladire realizati din lemn structural/CLT sau sistem timber-frame

a cladirii cu structura din lemn, completatd cu termoizolatii performante,

Scenariul 3 presupune realizare
tenabil si poate contribui la reducerea

finisaje nawurale si instalatii eficiente energetic. Solutia are caracter sus
amprentei de carbon a constructiei.
integrarea naturald in zona verde si posibilitatea prefabricarii.

Avantajele sunt imaginea arhitecturala calda,
disponibilitatea redusd a executantilor specializati, cerintele

Dezavantajele sunt legate de costurile mai ridicate.
suplimentare privind protectia la foc, protectia la umiditate si mentenanta.

Durata de realizare estimata: aproximativ 16 luni.

Tabel comparativ al scenariilor analizate

| | Scenariul 1 — panouri | Scenariul 2 - structurd din S il 3-1 ¢
Criteriu de analizi | prefabricate pe structura I beton armat si anvelopa eficientd celr;anu , o emn
| N ctalicafeiiet et structural/CLT/timber-frame
r i’ T - 3 !
Duraté de executic | Redusa. aprox. 10 luni i Medie. aprox. 14 funi Medie spre ndicatd, aprox. 16 luni
- !
Siguranta i . . .
 ES—. i Buné, dependenta de montaj Foarte bun, solutie robusta Bund. cu proiectare specializatd
r
Comportare ‘ i
selsmica | Acceptabild ; Favorabild Bund
7 R m N T l
Rezistenta la foc i Necesita protectii speciale ‘ Buna ! Necesita tratamente speciale
o i T T !
. ! 1
Durabilitate } Medie | Ridicata ! Byn&. dependentd de protectia
. _ . o . ! lemnului
- Eficientd energetica | Buna | Foarte buna Foarte buna
T
Costuri de operare Reduse spre il ! eduse si ictibi
‘ - ' p: » E eduse spre medii |[ Reduse st predictibile Reduse. dar cu mentenanta specifica
1scuri teh rice Medii s i
: s chnologic ; Medii Reduse Ridicate
Integrare in | s
ansamblu 1 Postbila Foarte buna Bund
T
Accesibilitate Buni i Foarte buna. cu platforma/lift ;
: | | PMR Bung
T
Impact asupra | ;
mediului in executie Redus spre moderat Moderat, controlabil Redus spre moderat
Impact asupra I ; 1 -
mediului in exploatare ! Redus i Redus Redus
et Acceptabil, dar nerecomandat i ila iscuri
Recomandare chisbi ot Wecomantat e méAﬁltematwa sustenabild. dar cu riscun
Analiza multicriteriala a scenariilor
Criteriu e | oAt TSN % R =
| [ Scenariul 1 Sl b Scenariul 2 ; Scenariul 3
Economic | 3 2 1
r - =
L Social | 1 1 !
Tehnic 2 1 3
TOTAL : l 6 4 5
| 5
Nota:
1 punct - scenart :
7 e scenariu . recomandat de proiectant;
: ot : _ scenariu acceptat de proiectant;
5 puncte — scenariu nerecomandat de proectant.

Pagina 67




Studiu de fezabilitate - Complex conupitar - culluid. sport st agrement - Comuna Vidra

in baza rezultatelor analizei multicriteriale, proiectantul recomanda Scenariul 2, care a obgm}xt. punctaju'l ce}
mai redus. respectiv 4 puncte. Acesta ofera cel mai bun cchilibru intre costuri, siguranta, durabilitate, eficientd
energetica, accesibilitate, impact social si integrare in contextul amplasamentului.

5.2 Selectarea si justificarea scenariului recomandat

Tinand cont de cerintele locale, de dezvoltarea continud a Comunei Vidra, de cresterea nevoii de sp.agii
publ‘ice moderne si de necesitatea completarii infrastructurii locale cu dotari culturale, educa;}ona.le, r.ecrea.tlve,
sportive si comunitare, se considerd cd Scenariul 2 — cladire cu structurd din beto.n armat: mchldeﬁ ?ﬁmente
energetic, instalatii moderne si solutii de eficienta energeticd de tip NZEB reprezinta varianta optima pentru
realizarea obiectivului de investitii.

Qeenariul 2 permite realizarea unei cladiri publice noi, cu regim de inaltime P+1E. sigura, durabila,
accesibila si eficienta energetic, capabila sa raspunda nevoilor actuale si viitoare ale comunitatii.

Alegerea acestui scenariu este justificata prin comportarea structurala favorabila a constructiei din beton
armat, Jurabilitatea ridicata. rezistenta buna la foc, mentenanta predictibila si posibilitatea integrarii unor solutii
moderne de eficienta energetica.

Cladirea va putea fi echipata cu pompe de caldura pentru incélzire si racire, ventilare mecanica cu recuperare
de caldura, panouri fotovoltaice, iluminat LED, BMS si echipamente eficiente energetic, contribuind astfel la
reducerea consumurilor si a costurilor de exploatare.

Prin implementarea Scenariului 2, Comuna Vidra va beneficia de o infrastructura publica moderna,
accesibila si sustenabila, destinatz activitatilor culturale, comunitare, recreative si sportive.

5.3 Descrierea scenariului recomandat

Scenariul recomandat pentru realizarea obiectivului de investitii este Scenariul 2 — cladire cu structurd din
beton armat, inchideri eficiente energetic, instalatii moderne si solutii de eficienta energetica de tip NZEB,
aferent obiectivutui .Complex Comunitar Integrat — Culturd, Sport si Agrement in Comuna Vidra, judetul [1fov”.

Varianta propusa are in vedere realizarea unei cladiri publice noi, cu functiune culturala, expozitionala,
educationala si comunitara, destinata desfasurdrii de activitati culturale, educationale, recreative, sociale si
comunitare. Cladirea va fi completata de amenajari exterioare pentru sport, agrement si socializare.

Cladirea propusé va avea regim de inaltime P+1E, cu o suprafata construita de aproximativ 654 mp si o
suprafatd desfasuratd de aproximativ 821 mp. Compariimentarea include spatii expozitionale, spatiu de catering,
holuri, scard, grupuri sanitare, inclusiv grup sanitar pentru persoane cu dizabilitati, terasa circulabild si terasd
acoperita.

Solutia constructiva recomandata consta in realizarea unei structuri in cadre din beton armat, cu fundatii din
beton armat si plansee din beton armat. inchiderile exterioare vor fi eficiente energetic si vor fi completate cu
termoizolatii performante, tamplarii eficiente, hidroizolatii si finisaje durabile.

Cladirea va integra instalatii moderne: instalatii sanitare, instalatii electrice, instalatii HVAC cu pompa de
caldura, ventiloconvectoare, ventilare mecanica cu recuperare de caldurd, instalatii de curenti slabi, DAI, CCTV,
control acces. BMS. iluminat de sigurantd, echipamente audio-video si dotari specifice functiunii
culturale/comunitare.

Cladirea nu va fi alimentatd cu gaze naturale si nu va avea consumatori functionali pe gaz. [ncalzirea si
racirea spatiilor interioare se vor realiza cu pompe de caldurd, iar aportul energetic va fi sustinut prin panouri
fotovoltaice.

Amenajrile exterioare vor include alei pietonale, spatii verzi, ieren baschet/teren multifunctional, loc de
joaca cu suprafata din tartan, foisor, zone de relaxarc, mobilier urban, iluminat exterior, sistem de irigatii,
parcare si semnalistica.

Accesibilitatea universald reprezintd o componenta importanta a scenariului recomandat. Se vor asigura
trasee pictonale fara bariere. accese conforme, suprafete antiderapante, panie adecvate, grup sanitar accesibil,
semnalistica intuitiva, mobilier adaptat si platforma/lift pentru persoane cu dizabilitati.

Durata estimati de realizare a Scenariului 2 este de aproximativ 14 luni, incluzand etapele de proiectare
tehnicd, avizare, autorizare, achizitie, organizare de santier, executie iucrdri, montaj echipamente, amenajari
exterioare, probe, testiri si receptie. ; ‘
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5.4 Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii
Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii ,,Complex Comunitar Integrat —

Culturd, Sport si Agrement in Comuna Vidra, judéﬁhl,.llfov" sunt stabiliti in conformitate cu devizul general, cu

solutia tehnici recomandata. cu indicatorii urbanistici propusi si cu functiunea publicd a cladirii.

Obiectivul propus constd in realizarea unei cladiri publice cu functiune culturald si comunitara, destinatd

desfasurarii de activitati culturale, educationale. recreative, sociale si comunitare, completata de amenajari
exterioare pentru sport si agrement.

a) Indicatori maximali
Valoarea totala a obiectivului de investitii, conform devizului general. este urmatoarea:

( Indicator maximal Valoare
Valoarea totald a investitiei, fara TVA 11.606.348,02 lei
2.421.340.08 lei

TVA
by

Valoarea totali a investitiei, cu TVA 14.027.688,10 lei
! Din care constructii-montaj C-M. fara TVA 6.923.378,13 lei
’ TVA aferent C-M 1.453.909.41 lei

| Din care constructii-montaj C-M. cu TVA
Valorile sunt estimate la faza Studiu de Fezabilitate si au fost stabilite in conformitate cu devizul general al
investitiei. Acestea vor putea fi actualizate in fazele ulterioare de proiectare, in functie de proiectul tehnic, listele

de cantitati, ofertele de pret, conditiile de piata si cerintele finantatorului.

8.377.287.53 let

b) Indicatori minimali si elemente fizice / capacitéti

Indicatorii minimali ai investitiei sunt reprezentati de elementele fizice si capacitatile functionale care
demonsireaza atingerea obiectivului propus, respectiv realizarea unui complex comunitar integrat, modern, sigur,
eficient energetic, accesibil si adaptat nevoilor comunitaii.

l Indicator minimal / element fizic [ Date caracteristice

Functiune propusa Complex comunitar integrat - cultura, sport si agrement

Regim de indltime P=1E
Suprafatd teren 40.608 mp

r
Suprafati construiti totald propusi 3.944.60 mp

Suprafati cladiri total 1.629 mp

Suprafata cladire in constructie cod SMIS 975 mp construifi /975 desha
| o] n th 975 mp desfasurag

t
|
|
T
|
T
|
Suprafata totald zond verde ! 36.665.40 mp
T
{
T
|
|
T
|

r

336586
Supratata construita cladire cultura z
propusa | 654 mp
l
Suprafatd destasuratd cladire cultura ,'
propusa ] 82l mp
T

Foisor propus 435 mp construiti / 45 mp desfasurati

Supratatd desfasurata cladiri 790 mp
Teren baschet  teren multifunctional 629 mp

f Alei pietonale dale 1.036,60 mp

l Tartan loc de joaca 650 mp

f POT propus 9.72% - sub POT maxim 10%
CUT propus 0.10 - sub CUT maxim 0.4
inaltime nivel 4,00 m

.8

w
Uy

Inaltime libera m

Sistem structural Cadre din beton armat. fundaii si plansct:'v'_('im beton armat

Solutii energetice Poripa de caldura. panourt fotovoltaice; ventilare cu recuperare, iluminat LED, BMS

Instalay sanitare. electrice. termice, curenti slabi, DAL CCTV. control acces. platforma/lift

Instalai st echipamente OMR. ech T AV
PMR. echipamente [T'AV
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Indicator minimal / element fizic Date caracteristice

Accesibilitate Trasce [ara bariere, grup sanitar accesibil. platforma/lift PMR, semnalistica adaptatd

|
|
1

Categoria de importanta Importanid normala .C

Durata normala de functionare | Minimum 30 ani A
Cladirea va fi proiectatd si executata cu respectarea standardelor, normativelor si reglementarilor tehnice in

vigoare privind calitatea in constructii, rezistenta mecanica si stabilitatea, securitatea la incendiu, igiena,
sanatatea si mediul, siguranta in exploatare, protectia impotriva zgomotului, economia de energie, utilizarea
durabild a resurselor si accesibilitatea pentru persoane cu dizabilitati.

sigura spatii pentru activitati culturale, expozitionale, educationale, recreative si
circulatii interioare si exterioare, terasa circulabild, terasa acoperita,

17 T

Functional, obiectivul va a
comunitare. spatii tehnice. grupuri sanitare,
teren multifunctional, loc de joac, foisor, alei pietonals si spatii verzi.

¢) Indicatori financiari, socio-economici, de impact si rezultat

Indicatorii financiari, socioeconomici, de impact si de rezultat sunt stabiliti in raport cu specificul

respectiv realizarea unei cladiri publice cu functiune culturald/comunitard si a unor amenajari

obiectivului,
exterioare destinate comunitatii.

l Indicator Valoare / rezultat estimat ;
-
L yaigren il 11.606 348,02 lei
investitiei fard TVA !
T
Valoires tisia | 14.027 688.10 lei
investitiei cu TVA :
Valoarea C-M fara TVA 6923.378,13 lei
il Valoarea C~M cu TVA | 8.377.287.53 lei
-
Penqafla de referinta ? 3085
pentri analiza ]
r T v O
Rezultat fizic principal | cladire culturald P-1E, 654 mp construiu ' 821 mp destasurap
0O § 5
Rezultat urbanistic si ansamblu de cultur, sport si agrement cu teren multifunctional. loc de joaca. foisor. aler pietonale, spatit verzi,
social mobilier urban, iluminat exterior si sistem de inigatii

Indicatorii socioeconomici si de impact ai investitiei sunt urmatorii:

- cresterea accesului locuitorilor Comunei Vidra la servicii culturale, educationale, recreative, sportive si
comunitare;

- realizarea unei cladiri publice moderne, reprezentative, eficiente energetic si accesibile;

« crearea unui spatiu public utilizabil de copii, tineri, adulti, seniori si persoane cu dizabilitati;

« dezvoltarea infrastructurii publice locale si éompletarca dotarilor comunitare existente;

« crearea unui spatiu destinat expozitiilor, atelierelor, intalnirilor comunitare, proiectiilor, evenimentelor

locale si activitatilor educationale;

» realizarea unui teren multifunctional pentru baschet, tenis si alte activitati sportive compatibile;

» amenajarea unui loc de joacd sigur, cu suprafata din tartan si echipamente omologate;

» realizarea unui foisor destinat relaxarii, socializarii si activitatilor comunitare in aer liber;

- cresterea suprafetelor verzi amenajate si imbundtatirea microclimatului local;

- reducerea consumurilor energetice prin solutii NZEB, pompa de caldurd, panouri fotovoltaice, ventilare cu

recuperare de caldura, iluminat LED si anvelopa performanta;

« stimularea participarii comunitatii la activitati culturale. sociale si recreative;

» cresterea calitatii vietii s a atractivitatii localitatii;

= crearea de focuri de munca temporare in etapa de executie si locuri de muncé directe/indirecte in etapa de

operare;

» promovarea incluziunii sociale si a egalitatii de sanse;

= respectarea principiilor DNSH, zle eficientei energetice si ale dezvoltarii durabile.

Indicatorii de rezultat/operationali vizeaza functionarea cladirii ca spatiu public de proximitate, capabil sa
gazduiasca activitati culturale, sociale, recreative si educationale, cu costuri de operare reduse si predictibile. De
asemenea, amenajdrile exterioare vor asigura spatii pentru Joaca sport, socializare, relaxare si petrecerea
timpului liber in conditii sigure si accesibile.
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d) Durata estimata de executie a obiectivului de investitii
Durata estimata de realizare a obiectivului de investitii, pentru scenariul recomandat, este de 14 luni.

Aceasta durata include etapele de proiectare tehnica, avizare, autorizare, achizitie, organizare de santier,
executie lucréri, montaj echipamente. amenajéri exterioare, probe, testari si receptie la terminarea lucrarilor.

Durata efectiva alocata lucrarilor de executie este estimaté la aproximativ 11 luni, diferenta fiind reprezentata
de etapele de proiectare, avizare, autorizare, achizitie, pregatire contractuald, probe, testari si receptie.

In baza analizei tehnico-economice, Scenariul 2 este scenariul recomandat pentru implementarea obiectivului
de investitii. deoarece asigura cel mai bun echilibru intre costuri, durabilitate, sigurantd, eficientd energetica,
accesibilitate, impact social si integrare in contextul natural si antropic al amplasamentului.

5.5 Conformarea cu reglementirile specifice functiunii preconizate si cerintele fundamentale
aplicabile

La elaborarea solutiei tehnice pentru obiectivul de investitii ,,Complex Comunitar Integrat — Culturd, Sport si
Agrement in Comuna Vidra, judetul Tlfov™ s-a avut in vedere respectarea cerintelor fundamentale de calitate
apvlicabile constructiilor, in conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si cu normativele, standardele si reglementérile tehnice in
vigoare.

Constructia propusa este o cladire publica cu functiune culturald, expozitionald si comunitara, destinatd
activitatilor culturale, educationale, recreative. sociale si comunitare. Aceasta va fi completatd de amenajari
exterioare care vor include teren multifunctional, loc de joacd, foisor, alei pietonale, spatii verzi, mobilier urban,
iluminat exterior, sistem de irigatii si semnalistica.

Prin urmare, solutiile adoptate trebuie sa asigure siguranta utilizatorilor, accesibilitatea universala,
durabilitatea, eficienta energeticd, protectia mediului, confortul in exploatare si integrarea armonioasi a
obiectivului in contextul natural si antropic al amplasamentului.

Cerinta A — Rezistentd mecanici si stabilitate

Alcatuirea constructiva a infrastructurii si suprastructurii va asigura rezistenta mecanicé si stabilitatea
constructiel pe intreaga duratd de exploatare. Scenariul recomandat prevede realizarea cladirii cu structurd in
cadre din beton armat, fundatii din beton armat si plansee din beton armat.

Sistemul structural va fi dimensionat in conformitate cu normativele tehnice in vigoare, tindnd cont de
functiunea publica a cladirii, regimul de indltime P~1E, incarcarile permanente si utile, actiunile climatice,
actiunea seismica si conditiile geotehnice ale amplasamentului.

Fundatiile vor fi proiectate pe baza studiului geotehnic, astfel incat sa asigure transmiterea corespunzitoare a
incércarilor catre terenul de fundare si limitarea tasarilor totale si diferentiate.

Solutia constructiva aleasa, respectiv structura din beton armat si inchideri eficiente energetic, este adecvati
unei cladiri publice, avand durabilitate ridicatd, comportare favorabil la actiuni seismice. rezistentd buni la foc
si mentenanta predictibila. '

Amenajarile exterioare, respectiv aleile, parcarea, terenul multifunctional, locul de joaca, foisorul, sistemul
de iluminat exterior si mobilierul urban vor fi proiectate si executate astfel incat sa asigure stabilitate, siguranta
in exploatare si rezistenta la actiunile climatice specifice amplasamentului.

Cerinta B — Siguranti si accesibilitate in exploatare

Pentru ndeplinirea cerintei privind siguranta in exploatare s-au avut in vedere masuri pentru reducerea
riscului de accidentare in utilizarea cladirii si 2 amenajarilor exterioare.

Circulatiile pietonale exterioare vor fi proiectate astfel iricat sa asigure deplasarea in conditii de siguranti si
confort. Aleile pietonale vor avea latimi corespunzitoare, suprafete antiderapante, pante adecvate si trasee clare
catre intrarea principald, terenul multifunctional, locul de joaca, foisor, spatiile verzi, parcare si celelalte zone ale
Incintet.

Se vor lua masuri pentru evitarea riscului de alunecare, impiedicare, coliziune cu obstacole si cadere.

Deniveldrile vor fi evitate sau tratate corespunzitor, iar eventualele schimbari de nivel vor fi marcate, protejate si
semnalizate.
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Accesul principal va fi marcat clar si va fi protejat impotriva intemperiilor printr-o zona acoperita. Pentru
persoanele cu dizabilitati sau mobilitate redusa se vor asigura trasee fara bariere, rampe sau accese conforme
acolo unde sunt necesare, suprafete antiderapante, platforme de manevra si semnalistica adecvata.

Avind in vedere regimul de indltime P+1E, accesul la nivelul superior va fi asigurat prin platforma/lift PMR.
Grupul sanitar accesibil va fi dimensionat si echipat corespunzator, cu spatiu de manevra, bare de sprijin, obiecte
sanitare adaptate si accesorii usor de utilizat.

Cerinta C — Securitate la incendiu

Constructia va fi proiectatd cu respectarea normativelor privind securitatea la incendiu, in functie de
categoria de importanta, functiune, numarul de utilizatori, aria construita/desfasurata, regimul de indltime si
scenariul de securitate la incendiu.

Ciile de evacuare vor fi dimensionate si marcate corespunzator, astfel incdt sd permitd evacuarea
utilizatorilor in conditii de sigurantd. Pe ciile de evacuare nu se vor depozita obiecte care sa reducd latimea de
circulatie sau materiale combustibile care pot favoriza propagarea incendiului.

Se vor prevedea mijloace de prima interventie, respectiv stingatoare portabile amplasate in locuri vizibile,
usor accesibile si semnalizate. [luminatul de sigurantd se va realiza conform normativelor aplicabile:

Avand in vedere functiunea publica a cladirii, se propune echiparea acesteia cu instalatie ‘de detectare,
semnalizare si alarmare la incendiu. Sistemul va mclude centrala DAI adresabila, detectori, butoane manuale de
alarmare si dispozitive de avertizare optica si acusticd, conform proiectului de specialitate.

Cerinta D — Igieni, saniitatea oamenilor si protectia mediului

Cladirea va avea asigurat accesul la utilitdtile necesare functiondrii: apd potabild, canalizare menajera
conform solutiei avizate, energie electrica. incalzire si ricire prin pompa de caldura, aport energetic prin panouri
fotovoltaice si colectare selectiva a deseurilor.

Cladirea nu va fi alimentata cu gaze naturale si nu va avea consumatori functionali pe gaz. Solutia energetica
propusd se bazeaza pe utilizarea energiei electrice, a pompei de caldura si a surselor regenerabile de energie.

Spatiile interioare vor fi proiectate astfel incat sa asigure conditii adecvate de igiend, luminare, ventilare,
temperatura si confort pentru utilizatori. Grupurile sanitare vor fi dimensionate si echipate corespunzitor
functiunii publice.

Obiectivul nu va genera noxe sau factori semnificativi de poluare a mediului. Activitatile desfasurate in
cladire si in spatiile exterioare vor avea caracter cuitural, educational, recreativ si comunitar, fara procese
tehnologice sau industriale.

In etapa de executie se vor lua masuri pentru reducerea prafului, zgomotului, vibratiilor si pentru prevenirea
poludrii accidentale a solului. Materialele si deseurile de constructii vor fi gestionate controlat, iar la finalul
lucrarilor terenul va fi curatat si amenajat conform proiectului.

Cerinta E — Economie de energie si izolare termici

Cladirea va fi proiectata astfel incét s& asigure o performanta cnergetica ridicata si consumuri reduse in
exploatare. Se vor integra solutii specifice unei cladiri eficiente energetic, in concordanta cu cerintele de tip
NZEB.

Pentru reducerea consumului de energie se vor prevedea pompd de caldurd pentru incéalzire si ricire, panouri
fotovoltaice pentru producerea energiei electrice, sistem de stocare, ventilare mecanici cu recuperare de cildura,
iluminat LED, BMS si echipamente eficiente energatic

Solutiile de automatizare, comanda si control vor permite optimizarea consumurilor, reglarea pe zone
functionale si monitorizarea principalilor parametri de functionare ai cladirii.

Dupa finalizarea constructiei, prin grija beneficiarului, se va obtine certificatul de performanta energetica.
emis de un auditor energetic atestat.

Cerinta F - Protectia impotriva zgomotului

Solutiile constructive propuse vor asigura protectia la zgomotul aerian si de impact, in conformitate cu
normativele aplicabile. Tnchiderile exterioare, termoizolatia. tamplaria eficientd si compartimentirile interioare
vor contribui la asigurarea unui nivel adecvat de confort acustic.
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Spatiile destinate activitatilor culturale si comunitare vor fi proiectate astfel incat sa asigure conditii
corespunzatoare pentru desfasurarea evenimentelor, atelierelor, expozitiilor, proiectiilor si intalnirilor publice.

Echipamentele tehnice, precum pompa de caldurd, ventilatoarele sau alte instalatii, vor fi amplasate si
montate astfel incat sa nu genereze disconfort acustic pentru utilizatori sau vecinatati.

Cerinta G — Utilizarea sustenabila a resurselor naturale

Prin solutiile tehnice propuse se urmareste utilizarea eficienta si sustenabild a resurselor naturale. Cladirea va
avea anvelopa eficienta energetic, echipamente cu consum redus si aport de energie din surse regenerabile.

Amenajarile exterioare vor utiliza materiale durabile. usor de intretinut si cu duratd mare de viata. Spatiile
verzi, gazonul, arborii si arbustii vor contribui la imbunatatirea microclimatului local si la reducerea efectului de
supraincalzire.

Se va urmari colectarea selectivd a deseurilor, reducerea cantitatilor generate in etapa de executie,
valorificarea materialelor reciclabile si utilizarea responsabild a resurselor de apa, inclusiv printr-un sistem de
irigatii eficient si prin alegerea unor specii vegetale adaptate conditiilor locale.

Misuri de protectie civild

Obiectivul propus are regim de inaltime P+1E si nu include subsol. In lipsa unei cerinte exprese impuse prin -
avizele de specialitate sau prin certificatul de urbanism, nu se prevede realizarea unui adapost de protectie civila
dedicat.

Necesitatea realizarii unor masuri speciale de protectie civild se va stabili conform legislatiei aplicabile si
avizelor emise de autoritatile competente. In cazul in care prin avizele de specialitate se vor impune masuri
suplimentare, acestea vor fi integrate in proiectu tehnic.

Prin respectarea acestor cerinte, obiectivul propus va asigura o cladire publica sigurd, durabila, eficienta
energetic. accesibild si adecvata functiunii culturale si comunitare, completatd de amenajari exterioare incluzive
si sustenabile, destinate comunitatii din Comuna Vidra.

5.6 Nominalizarea surselor de finantare

Investitia poate fi finantatd din bugetul local al Comunei Berceni, bugetul de stat, programe nationale sau
fonduri externe nerambursabile, dupd caz. Schema finald de finantare se va stabili prin hotdrarea de aprobare a
indicatorilor tehnico-economici si prin documentele de finantare aferente.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1 Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Certificatul de urbanism nr. 495 din 11.11.2024 a fost pus la dispozitie ca document suport pentru acelasi
teren, fiind emis pentru obiectivul ,.Constructie centru multifunctional comuna Vidra”. Certificatul de urbanism
nu tine loc de autorizatie de construire si nu conferd dreptu! de a executa lucrdri de constructii. Pentru obiectivul
analizat - complex comunitar de culturd, sport si agrement - se va utiliza certificatul de urbanism dedicat, emis in |
scopul proiectului, iar documentul nr. 495/11.11.2024 se pastreaza ca reper de amplasament si regim urbanistic
pentru acelasi teren.

Element CU Date i 4

Emitent Primaria Cornunei Vidra, judetu! lfov

T
| CU ar. 495/11.11 2024 — document suport pentru acelasi amplasament; pentru obiectivul final se va

Numdr si data v} . YA b S
utiliza certificatul de urbawism dedicat. emis in scopul autorizarit lucranlor.

T
. Solicitant Consiliul Local al Comunei Vidra . Comuna Vidra, conform documentelor administrative finale.

s
Amplasament | Comuna Vidra, sat Cretesti. sola/tarla 61, parcelele 3355, 3357, 3356, CF/nr. cad. 71175
T

T
. | fl'eren'in suprafata de 40 608 mp, proprietatea Consiliului Local Vidra/UAT Vidra; teren inclus in
Regim jundic | intravilan conform PUG Vidra aprobat prin HCL nr. 17/27 06.2002, prelungit prin HCL nr. 94/17.12.2019
si HCL nr: 635 21.07 2023 :

r T
Regim economic | Folosinta actuald. curti construci. pentru obicctivul analizat se va solicita certificat de urbanism dedicat

T o x . 5 z : 3 o
Tridicatorf maximi | POT max. 16, CUT max. 0.4 ADC mp teren. Hmax 10 m - conform documentuiui suport pentru acela;x

teren

! Valabilitate 12 luni de la data emireni
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6.2 Extras de carte funciara

Se va anexa extrasul de carte funciara actualizat la zi, conform cerintelor Certificatului de urbanism si Legii
nr. 50/1991. Datele cadastrale mentionate in documentatiile transmise sunt CF/nr. cad. 71175.
6.3 Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului

Autoritatea competenta pentru protectia mediului va emite actul administrativ corespunzitor. Masurile de
diminuare a impactului includ managementul deseurilor, limitarea prafului si zgomotului, prevenirea poluarii
accidentale, colectarea selectiva si utilizarea materialelor durabile.

6.4 Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

l Aviz / acord Institutie / operator mentionat “_ Stadin
20
i Operatorul serviciului public de alimentare cu apa, confonn ‘u\\zulu‘ ceseval .
Alimentare cu apa | De obtinut
obtine pentru amplasament.
.
; Operatorul serviciului public de canalizare sau solutia avizata pemm evacuarea b
Canalizare P De obtinut
apelor uzate menajere
"
y Operatorul de distribupie a energiei electrice competent pentru zona. (.onform | :
Alimentare cu energie electrica De obtinut

avizulut de racordare. |

f o .
Nu este prevazut consuin fanctional de gaze nalurala. avizul se va solicita doar | |
Dupa caz

Gaze naturale
dacd este impus prin certificatul de urbanism.

f . . -
Salubritate Operatorul de salubritate * contract colectare i transport deseurt. De obtinut
r
Alte avize ~ acordun utilitati Conform ceringelor din CU si ale detindtoriior de retele. Dupa caz
L . .
Act administrativ pentru protectia mediului | Autontatea competenta pentru protectia mediului De obtinut
(Dovada inregistrarii proiectulu’ la OAR Ordinul Arhitecpiior din Remania. De obtinut / anexat
6.5 Studiu topografic vizat OCPI .

Studiul topografic va fi anexat si este necesar pentru proiectare, trasare, autorizare si corelarea
amplasamentului cu limitele cadastrale, accesurile si utilitatile existente.

6.6 Avize, acorduri si studii specifice

‘ Document Observatii

I
Securitate la incendiu Se va analiza conform scenariuiui de securitate la incendiu si cerintelor legale aplicabile functiunii.

r
Se va solicita daca este necesar prin procedura de avizare 31 in functie de cerintele autoritatilor

Sanatatea populatiei
competente

T
Protectia mediului | Act adminmstrativ solicitat prin CU
r T
Studw geotehnic | Solicitat prin CU; necesar pentru dimensionarea fundatirior.
{ . - 1 - . . . .
Referate verificatori atestati Conform legislagie pnvind calitatea in constructil.
r
Raport NZEB Necesare verificarii performantei energetice a cladini. -
‘ Proces verbal trasare Intocmit de persoana autorizatd. conform CU.

7. Implementarea investitiei

7.1 Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitiei

Entitatea responsabild cu implementarea obiectivului de investitii ,,Complex Comunitar Integrat — Cultur,
Sport si Agrement in Comuna Vidra, judetul Tifov™ este Comuna Vidra, judetul Ilfov, prin aparatul de
specialitate al primarului si prin compartimentele desemnate pentru investitii, achizitii publice, urbanism,
contabilitate, administrarea domeniului public, comunicare si monitorizarea proiectelor de investitii publice.

Avand 1n vedere caracterul complex al investitiei, care include realizarea unei cladiri publice cu regim de
inidltime P+1E, amenajarea unui teren muliifunctional, a unui loc de joaca, a unui foisor, a aleilor pietonale,
spatiilor verzi, iluminatului exterior, sistemului de irigatii. mobilieruiui urban si dotarilor aferente, beneficiarul
va desemna o echipa responsabila de coordonarea, implementarea si monitorizarea proiectului.

Aceasta echipa va urméri respectarea graficului de impiementare, incadrarea in bugetul aprobat, respectarea
solutiilor tehnice, indeplinirea cerintelor administrative si comunicarea eficientd cu toate entitatile implicate.
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Coordonarea generala va fi asiguratd de un manager de proiect desemnat de beneficiar. Acesta va urmari
derularea tuturor etapelor investitiei, de la proiectare, avizare si autorizare, pana la executia lucrarilor, montajul
echipamentelor, realizarea amenajdrilor exterioare, testarea instalatiilor si receptia la terminarea lucrarilor.

Responsabilul tehnic desemnat de beneficiar va urmari derularea activitatilor de proiectare si executie din
punct de vedere tehnic. Acesta va verifica respectarea solutiilor aprobate, corelarea intre specialitati,
conformitatea cu avizele si autorizatiile emise, precum si respectarea documentatiei tehnice in etapa de executie.

Responsabilul tehnic va avea in vedere atat lucrdrile aferente cladirii P+1E, respectiv structurd, arhitectura,
instalatii sanitare, termice, electrice, curenti slabi, DAI, CCTV, BMS si platform&/lift PMR, cét si lucrarile de
amenajare exterioard: teren multifunctional, loc de joacd cu suprafatd din tartan, foisor, alei pietonale, spatii
verzi, iluminat exterior, sistem de irigatii, parcare, mobilier urban si semnalistica.

Responsabilul cu achizitiile publice va avea atributii privind pregatirea, organizarea si derularea procedurilor
de achizitie necesare implementarii proiectului. Procedurile vor viza, dupd caz, servicii de proiectare,
consultanta, lucrari de constructii, instalatii, dotari, echipamente tehnologice, mobilier urban, echipamente pentru
locul de joaca, dotari sportive, sistem fotovoltaic, sistem de irigatii. iluminat exterior si servicii de dirigentie de
santier.

Responsabilul financiar va urmdiri aspectele bugetare ale proiectului, respectiv asigurarea surselor de
finantare. evidenta platilor, verificarea incadrarii in valorile aprobate prin devizul general, justificarea
cheltuielilor si gestionarea eventualelor cheltuieli neeligibile, dupa caz.

Responsabilul cu urbanismul si autorizarea va urmari corelarea investitiei cu certificatul de urbanism, avizele
solicitate, reglementérile urbanistice aplicabile si conditiile de amplasare pe teren. Acesta va urmari respectarea
indicatorilor urbanistici, respectiv POT propus 9,72% si CUT propus 0,10, sub limitele maxime admise.

Responsabilul cu administrarea domeniului public va avea rol important atat in etapa de implementare, cat si
in etapa de operare a obiectivului. Dupa finalizarea lucrarilor, acest compartiment va contribui la organizarea
activitatilor de intretinere pentru cladire, spatii verzi, alei, teren multifunctional, loc de joaca, foisor, iluminat
exterior, sistem de irigatii, mobilier urban si dotari.

Responsabilul cu comunicarea va asigura informarea publicd privind obiectivul de investitii, etapele de
implementare si beneficiile proiectului pentru comunitate. Comunicarea publica va contribui la transparenta
proiectului, acceptarea sociala si implicarea comunitatii in utilizarea responsabild a viitorului ansamblu.

Supravegherea executiei lucrarilor va fi realizati printr-un diriginte de santier autorizat, desemnat de
beneficiar conform prevederilor legale. Dirigintele de santier va urmari calitatea lucrarilor, respectarea
proiectului tehnic, a caietelor de sarcini, a normativelor in vigoare si a conditiilor impuse prin autorizatia de
construire si avizele de specialitate.

in etapa de implementare, echipa desemnata de beneficiar va urméri respectarea termenelor, bugetului si
calitatii lucrdrilor, precum si gestionarea riscurilor tehnice, financiare, institutionale si de mediu. Se vor organiza
sedinte periodice de progres, raportdri privind stadiul fizic si valoric al investitiei si verificari in teren.

Prin organizarea acestei echipe de implementare, Comuna Vidra va asigura coordonarea coerentd a
proiectului, controlul calitatii, gestionarea responsabild a resurselor financiare, respectarea termenelor si
integrarea corespunzatoare a obiectivului in infrastructura publica locala.

7.2 Strategia de implementare

Strategia de implementare a proiectului ,Complex Comunitar Integrat — Culturd, Sport si Agrement in
Comuna Vidra, judetul Tlfov” este conceputd pentru realizarea investitiei intr-un mod eficient, sustenabil si
conform standardelor tehnice, functionale, economice si de mediu aplicabile.

Implementarea proiectului va urmari respectarea termenelor de realizare, optimizarea costurilor, asigurarea
calitatii lucrérilor, protectia mediului, siguranta lucratorilor si reducerea disconfortului produs asupra
vecindtatilor. ;

Scenariul recomandat presupune realizarea unei cladiri publice cu regim de inaltime P+1E, cu structurd in
cadre din beton armat, fundatii si plansee din beton armat, inchideri eficiente energetic, instalatii moderne,
pompd de cildurd, ventilare mecanica cu recuperare de caldura, panouri fotovoltaice, iluminat LED, BMS, DAI
CCTV, control acces, platforma/dift PMR si dotari specifice functiunii culturale/comunitare. ‘
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Cladirea va fi completatd de amenajari exterioare: teren multifunctional baschet/tenis, loc de joaca cu
suprafata din tartan, foisor, alei pietonale, spatii verzi, iluminat exterior, sistem de irigatii, mobilier urban,
parcare si semnalistica.

Etapele principale ale implementarii proiectului

1. Pregitirea, proiectarea tehnici si autorizarea proiectului — 2 luni

fn aceasta etapa se vor realiza activitatile necesare pentru pregatirea implementarii investitiei, respectiv
elaborarea si definitivarea proiectului tehnic si a detaliilor de executie, corelarea documentatiilor de arhitectura,
rezistentd, instalatii, eficientd energetica, ~securitate la incendiu, amenajari exterioare, peisagistica si
accesibilitate.

Se vor obtine avizele, acordurile si autorizatiile. necesare, se va realiza verificarea proiectului de citre
verificatori atestati si se vor pregati documentatiile pentru procedurile de achizitie public.

2. Achizitia lucrarilor si contractarea executiei — 1 luna

Aceasté etapd va include derularea procedurii de achizitie pentru selectarea antreprenorului general si, dupa
caz, a furnizorilor de echipamente si dotari. Se va urmari obtinerea unor oferte conforme, competitive si corelate
cu cerintele tehnice ale proiectului.

Procedurile vor viza lucrdrile aferente cladirii P~ 1E, amenajarile exterioare, echipamentele tehnice, dotarile
interioare, mobilierul urban, echipamentele de joacd, dotarile sportive, sistemul de iluminat, sistemul de irigatii,
CCTV, DAL BMS si celelalte componente necesare functionarii ansamblului.

3. Organizarea de santier si lucririle pregatitoare — 1 luni

Dupa contractarea [ucrérilor, executantul va realiza organizarea de santier, cu respectarea conditiilor impuse
prin autorizatia de construire si avizele obtinute. Activitdtile principale vor include delimitarea zonei de lucru,
stabilirea acceselor, amenajarea zonelor de depozitare, amplasarea facilitatilor de santier si stabilirea fluxurilor
de lucru.

Se vor implementa masuri pentru reducerea prafului, zgomotului si vibratiilor, pentru protejarea vecinatatilor
si pentru mentinerea curateniei acceselor.

4. Executia lucririlor de infrastructura — 2 luni

Lucrarile de infrastructura vor include sdpaturi si terasamente, executia fundatiilor din beton armat,
hidroizolarea si termoizolarea elementelor aflate Tn contact cu terenul, protectia fundatiilor si realizarea detaliilor
tehnice aferente.

Se vor executa retelele exterioare de incinta pentru alimentarea cu apd, canalizare menajera conform solutiei
avizate, alimentare cu energie electrica, curenti slabi, iluminat exterior si instalatia de irigatii.

5. Executia suprastructurii si a inchiderilor - 2 luni

Aceasta etapd va include realizarea stalpilor, grinzilor si planseelor din beton armat, executarea inchiderilor
exterioare eficiente energetic, realizarea compartimentérilor interioare, montarea timplariei exterioare eficiente
energetic, executia termoizolatiilor, hidroizolatiilor si lucrérilor aferente terasei circulabile §i terasei acoperite.

Avand in vedere regimul de fnaltime P+1E, se vor realiza si circulatiile verticale interioare, inclusiv scara si
platforma/tiftul PMR.

6. Executia instalatiilor, finisajelor si dotirilor interioare — 2 luni

In aceastd etapd se vor realiza instalatiile interioare si exterioare necesare functionarii cladirii: instalatii
sanitare, electrice, termice, HVAC, ventilare mecanic3, curenti slabi, DAI, CCTV, control acces, iluminat
interior, iluminat de siguranta, BMS si sistem fotovoltaic.

Se vor monta echipamentele tehnice principale: pompa de caldurd aer-api 30 kW trifazata,
ventiloconvectoare, centrala VMC cu recuperare de ciidurd de 2.500 mc/h, sistem BMS, panouri fotovoltaice de
aproximativ 25 kWp. invertor hibrid trifazat. sistem de stocare LiFePO4, centralda DAI, sistem CCTV. control
acces, platforma/lift PMR. echipamente IT/AV, echipamente catering si generator diesel de rezerva.

Tot 1n aceastd etapa se vor executa finisajele interioare i exterioare si se vor monta dotarile specifice
functiunii culturale/expozitionale: mobilier de receptie. panouri expozitionale, vitrine expozxtlonale. sistem de
suspendare tablouri, piedestale expozitionale, mobilier auxiliar si dotari sanitare. '

7. Amenajﬁrl exterioare si dotdri— 3 luni
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Aceasta etapd va include realizarea aleilor pictonale dalate, amenajarea spatiilor verzi, executia sistemului
automat de irigatii, montarea foisorului din lemn, amenajarea terenului multifunctional baschet/tenis, executia
locului de joacd cu suprafatd din tartan, montarea mobilierului urban, a cosurilor de gunoi, bancilor, meselor de
picnic, suporturilor pentru biciclete, panourilor informative si elementelor de semnalistica.

Se vor monta dotarile terenului sportiv, respectiv cosuri de baschet, stlpi si fileu de tenis, marcaje sportive,
banci pentru spectatori si panou de regulament. La locul de joaca se vor monta echipamente omologate EN1176,
inclusiv complex de joaca, leagane, balansoare, echipamente de catarare, carusel, banci, cosuri si panouri
informative.

Se vor monta stalpii de iluminat exterior, corpurile LED, cablurile subterane si solutiile fotovoltaice off-grid
aferente iluminatului aleilor.

8. Probe, testiiri, punere in functiune si receptie — I luna

Etapa finala va include verificarea conformitatii lucrarilor executate cu proiectul tehnic, probe si teste pentru
instalatii, verificarea functiondrii pompei de caldura, panourilor fotovoltaice, ventilarii mecanice, instalatiilor
electrice, sanitare, DAI, CCTV, BMS, iluminatului interior si exterior, platformei/liftului PMR si sistemului de
irigatii.

Se va intocmi documentatia tehnicd finald, se va organiza instruirea personalului beneficiarului pentru
exploatarea instalatiilor si echipamentelor si se va realiza receptia la terminarea lucrérilor.

Calendarul estimativ de impiementare

Calendarul estimativ pentru implementarea proiectului este urmatorul:

« pregatirea, proiectarea tehnica si autorizarea proiectului: 2 luni:

« achizitia lucrarilor si contractarea executiei: ! luna;

o organizarea de santier si lucrdrile pregatitoare: 1 luna; o

» executia lucrarilor de infrastructura: 2 luni; o

» executia suprastructurii si a inchiderilor: 2 luni; s

» executia instalatiilor, finisajelor si dotarilor interioare: 2 luni;

= amenajdri exterioare si dotari: 3 luni;

« probe, testari, punere in functiune si receptie: I luna.

Durata totala estimatd pentru realizarca obiectivului de investitii este de 14 luni, unele etape putdnd fi
suprapuse partial, In functie de organizarea santierului, conditiile contractuale si graficul de executie aprobat.

7.3 Strategia de exploatare / operare si intretinere

Strategia de exploatare. operare si intretinere a obiectivului de investi'gii ~Complex Comunitar Integrat —
Cultura, Sport si Agrement in Comuna Vidra, judetul [!{fov” urmareste asigurarea functionarii optime a cladirii si
a amenajdrilor exterioare pe intreaga durata de viatéd a investitiei.

Obiectivul propus are caracter public si comunitar, fiind destinat desfasurarii de activititi culturale,
expozitionale, educationale, recreative, sportive, sociale si comunitare. Din acest motiv, exploatarea obiectivului
va trebui sa asigure atat functionarea corespunzatoare a cladirii P+1E, cét si intretinerea amenajarilor exterioare:
alei pietonale, spatii verzi, teren multifunctional. loc de joaca, foisor, parcare, mobilier urban, iluminat exterior,
CCTV si sistem de irigatii.

Beneficiarul investitiei, respectiv. Comuna Vidra, prin Consiliul Local si aparatul de specialitate al
primarului, va fi responsabil pentru administrarea, exploatarea si intretinerea cladirii si a amenajarilor exterioare.

Pentru operarea obiectivului se va desemna personal responsabil cu administrarea cladirii, supravegherea
spatiilor, gestionarea programului de functionare, intretinerea curenta si coordonarea activitatilor desfasurate in
cadrul centrului.

Se va asigura instruirea personalului responsabil cu exploatarea imstalatiilor si echipamentelor, inclusiv
instalatiile electrice, sanitare, HVAC, pompa de céldura, sistemul fotovoltait, VMC, BMS, DAI, CCTV, control
acces, platformd/lift PMR, iluminatul exterior si sistemul de irigatii.

Programul de functionare al centrului va fi stabilit de beneficiar, in functie de neces'ité’gile comunitatii, de
activitatile culturale si educationale organizate si de disponibilitatea personalului de administrare.

Spatiile interioare vor fi utilizate pentru expozitii, prezentari, cursuri, ateliere, intalniri publice, activitati de
educatie civica. evenimente intergenerationale si alte activitati de interes comunitar.
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Terenul multifunctional, locul de joaca, foisorul, aleile, spatiile verzi si zonele de relaxare vor fi utilizate ca
spatii publice de recreere, sport, socializare si desfasurare de evenimente in aer liber.

Pentru mentinerea performantelor tehnice si functionale ale obiectivului se va implementa un program de
intretinere preventiva si corectiva.

intretinerea preventiva va include verificari periodice si interventii planificate pentru:

« instalatiile electrice, tablourile electrice, prizele, corpurile de iluminat si iluminatul de siguranta;

« instalatiile sanitare, obiectele sanitare, conductele de alimentare cu apa si reteaua de canalizare;

« pompa de calduré, ventiloconvectoarele, centrala VMC, BMS si sistemele de automatizare;

- panourile fotovoltaice, invertorul, sistemul de stocare, cablurile si protectiile electrice;

« DAI, CCTV, contro! acces, interfonie, echipamente [T/AV si sistemele de curenti slabi;

« platforma/liftul PMR;

« acoperisul, terasa circulabild, terasa acoperita, hidroizolatiile si sistemele de evacuare a apelor pluviale;

« finisajele interioare si exterioare;

. aleile, parcarea, mobilierul urban si iluminatul exterior;

» locul de joaca, suprafata din tartan si echipamentele omologate EN1176;

« terenul multifunctional, marcajele sportive, cosurile de baschet si fileul de tenis;

« foisorul, mobilierul exterior si dotérile aferente;

« spatiile verzi. gazonul, arborii, arbustii si sistemul de irigatii;

« panourile informative, semnalistica si elementele de orientare.

Intretinerea corectivd va presupune remedierea prompta a defectiunilor neprevazute, prin personal propriu
sau prin firme specializate, pentru a evita intreruperea activitatilor. degradarea suplimentara a cladirii sau aparitia
unor riscuri pentru utilizatori.

Cladirea va fi exploatata astfel incat sa se mentina performanta energetica estimata prin proiect. Se va urmari
monitorizarea consumurilor de energie electrica si apa, precum si optimizarea costurilor operationale.

Utilizarea pompei de caldura, a panourilor fo[ovoltaice, a ventildrii mecanice cu recuperare de céldura, a
iluminatului LED, a BMS-ului si a anvelopei performante va contribui la reducerea consumurilor si la limitarea
costurilor de exploatare.

Pentru exploatarea in conditii de sigurantd se vor stabili proceduri pentru situatii de urgentd, inclusiv
incendii, avarii la instalatii, intreruperi de encrgie electrica, defectiuni ale echipamentelor tehnice sau alte
evenimente neprevazute.

Planul de continuitate va include:

« proceduri de evacuare in caz de urgenta,

« instruirea periodicd a personalului;

» mentinerea liberd a céilor de evacuare;

« verificarea iluminatului de siguranta si a mijloacelor de primé interventie:

« verificarea DAL, CCTV si controlului de acces:

« verificarea instalatiilor electrice, HVAC si sanitare:

« verificarea pompei de céldurd, VMC, BMS si panourilor fotovoltaice:

« yerificarea platformei/liftului PMR:

« verificarea locului de joacd, terenului multifunctional si foisorului;

« verificarea sistemului de irigatii si a iluminatuiui exterior;

« asigurarea accesulul pentru interventie si mentenanta.

Cladirea este proiectata pentru o duratd normald de functionare de minimum 50 de ani, cu mentinerea
performantei structurale si functionale prin aplicarea regulatd a programelor de intretinere preventiva si
corectiva.

7.4 Recomandiri privind asigurarea capacititii manageriale si institutionale

Pentru asigurarea realizarii si exploatarii eficiente a obiectivului de investitii ,.Complex Comunitar Integrat —
Cultura. Sport si Agrement in Comuna Vidra, judetul Tifov”, este necesard o abordare integrata din partea
beneficiarului, respectiv. Comuna Vidra, prin Consiliul Local, aparatul de specialitate al primarului si
compartimentele responsabile cu investitiile, achizitiile publice, mjb.a‘nismul. contabilitatea, administrarea
domeniului public si comunicarea. ‘
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Implementarea proiectului presupune atit capacitate manageriala, pentru coordonarea etapelor de proiectare,
avizare, achizitie, executie si receptie, cat si capacitate investitionald, pentru asigurarea resurselor financiare
necesare realizarii obiectivului si exploatarii acestuia pe termen lung.

Se recomanda nominalizarea unui manager de proiect, cu atributii de coordonare generald a tuturor
activitatilor aferente investitiei, precum si desemnarea unui responsabil tehnic din partea beneficiarului.

In cadrul administratiei locale este necesara implicarea personalului cu experienta in gestionarea proiectelor
de investitii publice, in special in domeniul constructiilor, achizitiilor publice, administrarii bugetare si
intretinerii infrastructurii publice.

Se recomanda stabilirea unui calendar de implementare si urmérirea lunard a progresului proiectului.
Monitorizarea periodica va permite identificarea din timp a eventualelor intarzieri, necoreldri tehnice sau riscuri
de depasire a costurilor.

Pentru buna organizare a proiectului, documentele privind avizarea, proiectarea, achizitia, executia, receptia
si exploatarea vor f1 organizate intr-un dosar unic de proiect.

Un element important il reprezinta formarea si instruirea personalului care va administra cladirea si
amenajdrile exterioare dupa finalizarea lucrarilor. Personalul responsabil cu exploatarea obiectivului va trebui
instruit cu privire la utilizarea instalatiilor electrice, sanitare, HVAC, pompei de cilduri, panourilor fotovoltaice,
VMC, BMS, DAL CCTV, platformei/liftului PMR, iluminatului exterior, sistemului de irigatii si dotarilor
exterioare.

Totodata. beneficiarul va elabora un regulament de utilizare a complexului, care va stabili programul de
functionare, conditiile de utilizare a spatiilor interioare, regulile pentru organizarea evenimentelor, modul de
utilizare a terenului multifunctional, locului de joaca, foisorului, aleilor, spatiilor verzi, parcarii si mobilierului
urban.

Pentru buna derulare a proiectului se recomanda:

* nominalizarea unui manager de proiect si a unui responsabil tehnic;

* stabilirea unui calendar clar de implementare;

* organizarea documentelor intr-un dosar unic de proiect:

* planificarea bugetului de operare si mentenanti;

» elaborarea unui plan de mentenanta preventiva si corectiva;

* instruirea personaluiui de exploatare;

* elaborarea unui regulament de utilizare a complexului;

* monitorizarea consumurilor energetice si a costurilor de exploatare;

* verificarea periodica a pompei de caldura, panourilor fotovoltaice, VMC, BMS, instalatiilor electrice si

sanitare;

* verificarea periodica a DAI, CCTV, platformei/liftului PMR. iluminatului exterior si sistemului de irigatii;

* inspectia periodicd a locului de joaca. terenuiui multifunctional, foisorului si mobilierului urban;

» realizarea unor evaludri periodice ale starii cladirii, instalatiilor si amenajarilor exterioare.

Prin aplicarea acestor masuri, Comuna Vidra va putea gestiona eficient investitia, va asigura functionarea
optimé a complexului comunitar si va maximiza beneficiile pentru comunitate pe termen lung..

8. Concluzii si recomandiri

Studiul de fezabilitate realizat pentru obiectivul de investitii -~Complex Comunitar Integrat — Cultura, Sport si
Agrement in Comuna Vidra, judetul [lfov” evidentiazd necesitatea dezvoltarii infrastructurii publice locale prin
realizarea unui spatiu modern, accesibil, sigur si eficient energetic, destinat activitatilor culturale, educationale,
recreative, sportive, sociale si comunitare.

Comuna Vidra se afld intr-un proces de dezvoltare, determinat de proximitatea fata de municipiul Bucuresti,
de extinderea zonelor rezidentiale si de cresterea nevoilor comunitdtii pentru dotdri publice de proximitate. in
acest context, investitia propusa raspunde necesititii de creare a unui ansamblu public integrat, care sa
deserveasca locuitorii comunei, indiferent de varsta sau categorie sociala.

Obiectivul propus are caracter complex, intrucat include atit realizarea unei cladiri publice cu regim de
indltime P+1E, cu functiune culturala si comunitara, cét sl amenajarea unor spatii exterioare destinate sportului,
recreerii, socializarii si activitatilor in aer liber.
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Anallza tehnica, economica, functionala, sociala si urbanisticd a proiectului confirma oportunitatea realizarii
investitiei. Cladirea propusa va asigura spatii pentru expozitii, ateliere, intalniri comunitare, activitati
educationale, prezentari, proiectii si evenimente locale. Amenajérile exterioare vor completa functiunea cladirii
prin teren multifunctional, loc de joaca, foisor, spatii verzi, alei pietonale, mobilier urban, iluminat exterior,
sistem de irigatii si semnalistica.

In cadrul studiului au fost analizate mai multe scenarii de realizare a investitiei. In urma analizei comparative
din punct de vedere tehnic, economic. financiar, functional, al sustenabilitatii si al riscurilor, a fost selectat ca
variantd optima Scenariul 2 — cladire cu structurd din beton armat, inchideri eficiente energetic, instalatii
moderne si solutii de eficienta energetica de tip NZEB.

Scenariul recomandat asigura cel mai bun echilibru intre durabilitate, sigurantd structurald, eficienta
energeticd, costuri de operare, accesibilitate, mentenantd si impact social. Solutia constructiva din beton armat
este adecvata unei cladiri publice utilizate pe termen lung, avand comportare favorabila la actiuni seismice,
rezistentd bund la foc, duratd mare de viata si mentenanta predictibila.

Cladirea propusd va avea regim de inaltime P+1E, suprafata construita de 654 mp si suprafata desfasurata de
821 mp. Aceasta va fi completatd de foisor de 45 mp. teren multifunctional de 629 mp, loc de joaci cu tartan de
650 mp, alei pietonale dalate de 1.036.60 mp si spatii verzi ample.

Valoarea totala estimata a investitiei. conform devizului general, este de 11.606.348,02 lei fard TVA,
respectiv 14.027.688,10 lei cu TVA, din care valoarea constructii-montaj C+M este de 6.923.378,13 lei fara
TVA, respectiv 8.377.287,53 lei cu TVA.

Studiul releva urmatoarele aspecte esentiale:

* realizarea unei cladiri publice noi, moderne, sigure si reprezentative pentru comunitatea locala;

* crearea unui spatiu cultural/comunitar dectmat expozitiilor, atelierelor, intdlnirilor comunitare, activitatilor

educationale, recreative si sociale;

* amenajarea unui teren multifunctional pentru activitati sportive;

* realizarea unui loc de joaca sigur, cu suprafatd din tartan si echipamente omologate;

* realizarea unui foisor pentru relaxare, socializare si activititi comunitare;

* cresterea accesului locuitorilor la servicii culturale, recreative, sportive si comunitare de proximitate;

- asigurarea accesibilitatii pentru toate categoriile de utilizatori, inclusiv persoane cu mobilitate redusa, prin

trasee fard bariere, grup sanitar accesibil, platform&/lift PMR, semnalistica adaptata si mobilier

corespunzator;

* integrarea unor solutii de eficientd energetica, precum anvelopa performanta, pompd de caldura, panouri

fotovoltaice, ventilare cu recuperare de caldurd, iluminat LED si BMS;

- eliminarea consumului de gaze naturale, solutia energetica fiind bazata pe energie electricd, pompé de

caldura si surse regenerabile;

* reducerea costurilor de operare prin utilizarea echipamentelor eficiente energetic si a surselor regenerabile;

« cresterea suprafetelor verzi amenajate si imbunatatirea microclimatului local:

* respectarea principiilor DNSH, ale economiei circulare si ale utilizarii durabile a resurselor:

* cresterea calitdtii vietii si consolidarea coeziunii sociale a nivelul Comunei Vidra.

Din punct de vedere social si cultural. proiectul va contribui la dezvoltarea vietii comunitare si la crearea
unui cadru adecvar pentru activitati intergenerationale, culturale, educationale, recreative si sportive. Obiectivul
va deveni un reper local si va contribui la cresterea atractiviatii comunei, la stimularea participarii cetatenilor la
viata publica si la imbunatatirea calitatii spatiuiui public.

Din punct de vedere urbanistic si functional, investitia valorificd un teren public si propune o organizare
echilibrata intre cladire si amenajarile exterioare. Regimul de inaltime P+IE permite utilizarea eficientd a
terenului, iar suprafata ridicata a spatiilor verzi sustine caracterul recreativ si comunitar al ansamblului.

Din punct de vedere tehnic, scenariul recomandat prezintd un nivel ridicat de sigurantd, durabilitate si
adaptabilitate. Structura din beton armat, inchideriie eficiente energetic. termoizolatiile performante, instalatiile
moderne si dotérile propuse asigura conditii corespunzitoare de exploatare pe termen lung.

Din punct de vedere energetic, solutia propusd este una sustenabild, intrucat cladirea nu va utiliza gaze
naturale. Incalzirea si racirea se vor realiza cu pompa de caldurg, iar aportul energetic va fi sustinut prin panouri
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fotovoltaice. Utilizarea iluminatului LED, a ventilarii mecanice cu recuperare de caldura si a sistemului BMS va
contribui la reducerea consumurilor si la diminuarea costurilor de exploatare.

Din punct de vedere al protectiei mediului. investitia nu presupune activitati generatoare de poluare
semnificativa. Impactul din etapa de executie va fi temporar si controlabil prin masuri specifice de organizare de
santier, iar in etapa de exploatare cladirea si amenajarile exterioare vor beneficia de solutii eficiente energetic,
spatii verzi, colectare selectiva a deseuri lor, gestionare controlati a apelor pluviale si intretinere periodica.

Recomandari

Pe baza analizei realizate, se recomanda adoptarea Scenariului 2 ca varianta optimé pentru implementarea
investitiei, respectiv realizarea unei cladiri cu structuri din beton armat, inchideri eficiente energetic, instalatii
moderne, solutii NZEB, pompa de cildura, panouri fotovoltaice, ventilare cu recuperare de caldura, iluminat
LED, BMS si amenajari exterioare integrate.

Se recomanda continuarea procedurilor de avizare $i autorizare, in conformitate cu certificatul de urbanism si
cu cerintele autoritatilor competente.

Se recomanda elaborarea etapelor ulterioare de proiectare, respectiv DTAC/DTOE si PT+DDE, cu
respectarea solutiei tehnice aprobate prin studiul de fezabilitate, a indicatorilor tehnico-economici si a cerintelor
privind calitatea in constructii.

Se recomandd desemnarea unei echipe de implementare din partea beneficiarului, formata din manager de
proiect, responsabil tehnic, responsabil achizitii. responsabil financiar si responsabil comunicare.

Se recomanda asigurarea resurselor financiare necesare atat pentru realizarea investitiei, cat si pentru
operarea si intretinerea ulterioara a cladirii si a amenajdrilor exterioare.

Se recomanda elaborarea unui plan de exploatare si mentenantd care sd includa verificari periodice ale
instalatiilor electrice, sanitare, HVAC, panourilor fotovoltaice, pompei de caldurd, VMC, BMS, DAL CCTV,
platformei/liftului PMR, iluminatului exterior, locului de joacd, terenului multifunctional, foisorului, spatiilor
verzi si sistemului de irigatii.

Se recomanda elaborarea unui regulament de utilizare a complexului comunitar, astfel incat obiectivul si fie
exploatat in mod eficient, sigur si echitabil de citre comunitate.

Se recomanda monitorizarea periodica a consumurilor energetice, a costurilor de exploatare si a starii tehnice
a cladirii si amenajarilor exterioare, pentru optimizarea functionarii si reducerea cheltuielilor pe termen lung.

Se recomanda informarea comunitatii cu privire la obiectivele proiectului, beneficiile generate si modul de
utilizare a viitorului complex comunitar.

In concluzie, realizarea obiectivului ,,Complex Comunitar Integrat — Cuitura, Sport si Agrement in Comuna
Vidra, judetul [Ifov” este justificata din punct de vedere social, cultural, urbanistic, tehnic, economic, functional
si de mediu. Investitia raspunde nevoilor actuale ale Comunei Vidra, contribuie la dezvoltarea infrastructurii
publice locale si creeaza premisele unui spatiu comunitar modern, accesibil, eficient energetic si durabil.

Prin implementarea scenariului recomandat, Comuna Vidra va beneficia de un ansamblu public integrat,
format dintr-o cladire culturald/comunitara P-+1E $i amenajdri exterioare pentru sport, joacd, relaxare si
socializare. capabil sa sustina activitati culturale, educationale, recreative, sportive si comunitare pe termen lung.

fntocmit,
SC 2R PLUS EDILITAR

Ing. Drogeanu Razvan

~

Data de 17.06.2026
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STUDIU DE FEZABILITATE

COMPLEX COMUNITAR - CULTURA, SPORT SI AGREMENT IN COMUNA VIDRA, JUDETUL
ILFOV

COMUNA VIDRA, JUDETUL ILFOV
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PRINCIPALII INDICATOR! TEHNICO-ECONOMICI Al INVESTITIEI

Complex Comunitar Integrat — Cuiturd, Spoit gi Munmem in Comuna Vidra, Judetul lifov
53 | Faza: SF | B Congiilul Local Vidra, Jud. lifov
e 2026 | Curs: 1 EUR = )()’) RON | TVA: 21%

Proiect 07/202
Prefuri.

a) Indicatori maximali — Valoarea investitiei

Valoarea totala a investitiei 11.606.348,02 2.421.340,08 14.027.688,10
din care Constructii-Montaj (C+M) 6.923.378,13 1.453.909,41 8.377.287,53

-
B Y
f»q'

b) Indicatori minimali si elemente fizice / capacitati

Indicator / Element fizic x Véloare propusa
Regim de inaltime P+1E
Suprafata construita (Sc) 654,00 mp
Suprafatd desfasurata (Sd) 821,00 mp
Suprafata teren ~40.608 mp
Teren multifunctional exterior 629 mp (tartan acrilic)
Loc de joaca 650 mp (tartan EPDM)
Zona verde / gazon cu instalatie de irigatii 11.823 mp
Foisor 45 mp
Alei pietonale cu iluminat fotovoltaic 1.137 mp
Parcare daie inierbate 10 locuri (170 mp)

¢} Indicatori energetici (NZEB)

Indicator energetic Valoare

Consum specific energie primara 40,58 kWh/m?-an

Pondere energie din surse regenerabile (RER) - 100%

Emisii CO, echivalent 0,033 kgCO,/m?-an

Clasa energetica / clasa de mediu A+ [ A+

Conformare NZEB DA (Raport RNZEB0111, iunie 2026)

d) Durata estimata de executie

Durata estimata éxecutie S Valoare

Durata totala (proiectare, avizare, executie, receptie) 14 luni (din care ~11 luni executie efectiva)

e) Surse de finantare / Eligibilitate cheltuieli

Total cheltuieli ELIGIBILE 11.367.183,07 13.754.291,51




Total cheltuieli NEELIGIBILE 239.164,98 273.396,59

Contributie Primarie (neeligibil + 2%
cofinantare din eligibil)

S 548.482,42

© de cantitatl,

te

]




Anunt consultare publica

Comuna Vidra inviti comunitatea sa participe la consultarea publici privind proiectul
,»Complex Comunitar Integrat — Culturi, Sport si Agrement in Comuna Vidra, judetul
Ilfov”

Dragi locuitori ai Comunei Vidra,

Comuna Vidra pregiteste un proiect important pentru comunitate: realizarea unui Complex
Comunitar Integrat — Culturd, Sport si Agrement, un spatiu public modern, accesibil i
prietenos, destinat activitatilor culturale, educationale, sportive, recreative si comunitare.

Ne dorim ca acest centru si fie construit pornind de la nevoile reale ale comunititii §i sa
devina un loc deschis tuturor: copii, tineri, parinti, seniori, persoane cu dizabilitati, familii,
organizatii locale, scoli, cluburi si grupuri civice.

Pentru ca proiectul sa reflecte cat mai bine dorintele si asteptarile locuitorilor, va invitdm sa
completati chestionarul de consultare publici atasat acestei postari.

Prin raspunsurile dumneavoastra ne puteti ajuta sa aflam:

ce activitati considerati importante pentru viitorul centru; ce spatii ar trebui amenajate; cum
ar trebui sa arate un loc frumos, sigur si primitor; ce solutii sustenabile si prietenoase cu
mediul sunt importante pentru comunitate; cum poate deveni centrul un spatiu accesibil si
incluziv pentru toti; cum doriti sa va implicati in activitatile viitoare.

Consultarea este realizata in spiritul principiilor New European Bauhaus — frumusete,
sustenabilitate si incluziune, punand accent pe participare, colaborare si implicarea
comunitatii.

Completarea chestionarului dureazia aproximativ 5-7 minute.
Raspunsurile sunt confidentiale si vor fi utilizate exclusiv pentru fundamentarea proiectului si
a programului de activitati al viitorului complex comunitar.

Va invitam sa ne transmiteti opinia dumneavoastra si sd contribuiti la conturarea unui spatiu
care sa apartind intregii comunitéti.

Chestionar consultare publici: https://form.typeform.com/to/QggqQ4dw
Perioada de completare: [se va completa]

Informatii suplimentare: [date contact Primaria Comunei Vidra]

Impreuna putem crea un loc frumos, viu, accesibil si util pentru toti locuitorii Comunei Vidra.



Anunt consultare publici / workshop comunitar

Comuna Vidra invitid locuitorii la o intalnire publica privind
proiectul ,,Complex Comunitar Integrat — Cultura, Sport si
Agrement in Comuna Vidra”

Dragi locuitori ai Comunei Vidra,

Vi invitam sa participati la o intalnire de consultare publicd / workshop comunitar
dedicata proiectului ,,Complex Comunitar Integrat — Cultura, Sport si Agrement in
Comuna Vidra, judetul Ilfov”.

Prin acest proiect, Comuna Vidra isi propune realizarea unui spatiu public modern, accesibil
si prietenos, destinat activitatilor culturale, educationale, sportive, recreative si comunitare.
Viitorul complex va fi gandit ca un loc deschis tuturor: copii, tineri, familii, seniori, persoane
cu dizabilitati, organizatii locale, scoli, cluburi, grupuri civice si toti cei care doresc sa
contribuie la viata comunitétii.

Intalnirea are rolul de a aduce impreuna membrii comunititii pentru a discuta despre nevoile,
ideile si asteptarile legate de viitorul centru. Ne dorim ca proiectul sa fie construit pornind de
la vocea comunitatii si s reflecte cat mai bine modul in care locuitorii isi imagineaza un
spatiu frumos, util, incluziv si sustenabil.

In cadrul intalnirii vom discuta despre:

ce activitati ar trebui sd gédzduiasca viitorul complex; ce spatii sunt cele mai importante pentru
comunitate; cum poate fi amenajat un loc sigur, placut si accesibil pentru toate varstele; ce
elemente din identitatea locala a Comunei Vidra ar trebui integrate; cum putem crea un spatiu
prietenos cu mediul; cum poate comunitatea sa se implice in activitatile viitoare.

Consultarea se desfasoara in spiritul principiilor New European Bauhaus — frumusete,
sustenabilitate si incluziune, pundnd accent pe participare, colaborare, echitate si implicarea
directd a comunitatii.

Data: [se va completa]

Ora: [se va completa]

Locul: [se va completa]

Participare: deschisa tuturor locuitorilor interesati

Informatii suplimentare: [date contact Primaria Comunei Vidra]

Vi asteptdm cu idei, propuneri si intrebéri. Fiecare opinie conteaza in conturarea unui spatiu
care sd apartind intregii comunitati.

impreunﬁ putem crea un loc frumos, viu, accesibil si util pentru toti locuitorii Comunei
Vidra.



CHESTIONAR DE CONSULTARE PUBLICA

Pentru viitorul Complex Comunitar Integrat — Cultura, Sport si Agrement
din Comuna Vidra

Draga locuitor/locuitoare al/a Comunei Vidra,

.
Comuna Vidra pregateste realizarea unui nou Complex Comunitar Integrat — Cultura,
Sport si Agrement, un spatiu pentru comunitate. deschis tuturor: copii, tineri. adulti, seniori,
familii, persoane cu dizabilitdti, persoane nou-venite in comuna, organizatii, scoli, grupuri
locale si initiative civice.

Ne dorim ca acest centru sa fie un loc frumos, util, accesibil, prietenos cu mediul si deschis
tuturor. De aceca. pirerea ta este importantd. Réspunsurile tale ne ajutd sd intelegem mai
bine ce Tsi doreste comunitatea si cum putem transforma acest spativ intr-un loc viu, folosit si
iwbit de oameni.

Chestionarul dureaza aproximativ 3-7 minute. Réspunsurile sunt confidentiale si vor fi
folosite doar pentru fundamentarea proiectului si a activitatilor viitoralui centru.

1. Cateva lucruri despre tine

1.1. in ce categorie de vérsti te incadrezi?
O sub 14 ani

0O 15-24 ani

0 25-34 ani

[0 3549 ani

[0 50-64 ani

1 65+ ani

O Prefer sa nu raspund

1.2. Care este situatia ta principali in prezent?
O Elev/eleva

O Student/studenti

O Angajat/angajata

O Lucrez pe cont propriu / antreprenor

O Pensionar/pensionara

O Casnic/casnica

O in cautarea unui loc de munca

0 Alta situatie:

O Prefer s nu raspund

1.3. Locuiesti in Comuna Vidra?
J Da



[J Nu, dar vin des in Vidra
[J Nu, dar am familie/prieteni aici
[J Nu, dar ma intereseaza proiectul

1.4. in ce sat / zoni locuiesti sau cu ce zoni te identifici cel mai mult?
(] Vidra

O Cretesti

1 Sintesti

O] Alta zona:

[ Prefer sa nu raspund

1.5. Cu cine ai folosi cel mai des viitorul centru?
O Singur/singura

O Cu familia

3 Cu copiii

O Cu prietenii

0 Cu colegii

[0 Cu un grup / asociatie / club

[J Nu stiu incd

1.6. Ai vreo nevoie specialia de acces sau confort pe care ar trebui s o avem in vedere?
Poti bifa mai multe variante.

[ Acces usor pentru persoane cu dizabilitati
[0 Rampe / trasee fara trepte

[0 Locuri de odihna pe trasee

[0 Semnalizare clara si usor de citit

[ lluminat bun, inclusiv seara

[ Spatii sigure pentru copii

[0 Spatii linistite pentru seniori

[0 Nu am nevoie speciala

0 Altceva:

2. Despre loc si cum este perceput acum spatiul

2.1. Cat de des folosesti in prezent spatiile publice din comuna Vidra pentru relaxare,
sport, socializare sau activitati culturale?

O Zilnic

[J De cateva ori pe saptdmana
[0 De cateva ori pe luna

O] Rar

[J Aproape niciodata




2.2. Ce lipseste cel mai mult in prezent in comuna Vidra?
Alege cel mult 5 variante.

] Spatii culturale

O Spatii pentru copii

[J Spatii pentru tineri

[ Spatii pentru seniori

L1 Spatii pentru familii

0 Terenuri / facilitati sportive

00 Zone de relaxare in aer liber

O Activitati educationale si cursuri

O] Ateliere creative

O Evenimente comunitare

O Spatii pentru intalniri si consultari publice
O Spatii accesibile pentru persoane cu dizabilitati
[J Mai multa verdeata si umbra

O Huminat si sigurantd pe timp de seara

O Altceva:

2.3. Cum percepi zona in care va fi realizat Complexul Comunitar din satul Cretesti?
00 Un loc cu potential mare pentru comunitate

O Un loc care are nevoie de amenajare si activare

L1 Un loc potrivit pentru sport si agrement

[J Un loc potrivit pentru evenimente si activitati culturale

0 Nu cunosc suficient zona

[1 Altéd opinie:

2.4. Ce ti-ai dori sd se imbunititeasci in acel spatiu?
[ Sa fie mai verde

0] Sa fie mai sigur

[0 Sa fie mai frumos amenajat

[ Sa fie accesibil pentru toti

[ Sa aiba locuri de stat si socializare

[ Sa aiba activitati pentru copii si tineri

[ Sa aiba activitati pentru sport si miscare

0 Sa aiba evenimente culturale

[ S& fie folosit pe tot parcursul anului

U Alteeva: -
2.5. Ce iti place la spatiile publice existente din Vidra si ai vrea si fie piistrat sau
continuat?

Raspuns deschis:



3. Cum 1iti imaginezi viitorul Complex Comunitar

3.1. Cum ai vrea si fie acest loc?
Alege cel mult 5 cuvinte.

O Primitor

0] Verde

O Sigur

O Modern

O Cald si prietenos

O Simplu si usor de folosit

O Traditional / inspirat din identitatea locala
LI Linistit

[0 Activ si plin de viata

[(d Potrivit pentru toate varstele
O Accesibil pentru toti

O Creativ

O Educational

O Sportiv

[0 Alt cuvant:

3.2. Ce activititi ai vrea sa se desfisoare in centru?
Alege cel mult 7 variante.

[J Spectacole, concerte, recitaluri

[J Proiectii de film

00 Expozitii

[ Ateliere de picturd, desen, fotografie, handmade
LI Cursuri pentru copii si tineri

O Cursuri pentru adulti

O Cursuri digitale pentru seniori

L1 Activitati pentru familii

O Cluburi de lectura / dezbateri

O Activitati STEM / stiinta / tehnologie

LI Activitati sportive pe terenul multifunctional

[0 Activitati in aer liber

O Evenimente despre traditii si identitate locala

I Targuri locale / produse locale / mestesuguri

0 Consultari publice si intalniri comunitare

[ Ateliere despre mediu, reciclare, gradindrit, economie circulara
O Altceva:

3.3. Ce spatii ti se par cele mai importante?
Alege cel mult 5 variante.
(] Sala pentru evenimente



I Spatii pentru cursuri si ateliere

O Spatiu expozitional

O Zona pentru copii

[J Zona pentru tineri

[ Zona pentru seniori

[d Teren multifunctional pentru sport
[J Loc de joaca

0] Foisor / zona de intalnire in aer liber
[ Spatii verzi si zone de umbra

[J Terasd / spatiu exterior pentru activitati sezoniere
[J Alei pietonale si trasee accesibile

O Parcare si rasteluri pentru biciclete
O Altceva:

3.4. Ce ar face centrul mai frumos si mai placut pentru tine?
00 Mai multa vegetatie, arbori, flori

[0 Materiale naturale sau cu aspect natural

O Culori calde si prietenoase

O Iluminat ambiental seara

[ Banci si locuri de stat confortabile

O Elemente inspirate din traditiile si istoria Comunei Vidra
[0 Panouri cu povesti, fotografii sau harti ale comunei

O Artd realizata cu implicarea copiilor si a comunitatii

O Spatii curate, simple si usor de intretinut

O Altceva:

3.5. Ce ar face centrul mai sustenabil si mai prietenos cu mediul?
[0 Panouri fotovoltaice

U Huminat LED eficient

O Colectare selectiva

[J Mai multi arbori si zone umbrite

O Plante rezistente la secetd

O Irigatii eficiente

[J Materiale durabile si usor de intretinut

[J Reutilizare / reciclare in amenajari

O Rasteluri pentru biciciete

O Ateliere despre mediu si consum responsabil
0 Gradina senzoriala / gradind comunitara

L1 Spatii pentru pasari, insecte si biodiversitate
O Altceva:

3.6. Ce ar face centrul mai incluziv, adici mai usor de folosit de toat:i lumea?
O Intrari fara trepte
[0 Rampe si trasee accesibile



[J Grupuri sanitare accesibile

[0 Semne mari, clare si usor de inteles

[J Harti simple ale spatiului

O Locuri de odihna

[J Activitati gratuite sau cu tarif redus

[ Program pentru copii, tineri, adulti si seniori

L] Activitati pentru persoane vulnerabile

OJ Spatii linistite pentru persoane care au nevoie de mai putin zgomot
[0 Personal / voluntari care sa ajute participantii

O Altceva:

3.7. Ce elemente din identitatea localid a Comunei Vidra ai vrea sa apara in centru?
Poti mentiona traditii, locuri, oameni, povesti, fotografii, obiceiuri, mestesuguri, natura,
peisaje, simboluri.

3.9. Ce te-ar face si vii mai des la centru?
[0 Activitati gratuite

[J Activitati pentru copii

00 Activitati pentru seniori

O Evenimente seara sau in weekend

[J Activitati sportive

00 Activitati culturale regulate

O Cursuri utile

[J Spatiu sigur si curat

OJ Program anuntat din timp

U Posibilitatea de a propune activitati

O Posibilitatea de a participa ca voluntar
O Altceva:

4. Implicare comunitara si invitatie la co-creatie

b

4.1. Ai vrea sa participi la o intdlnire publici / seratii comunitari despre viitorul
centru?

0 Da

O Poate

O Nu

O As prefera sa primesc informatii online



4.2. La ce tip de intAlnire ai participa cu mai mult interes?
[ Serati comunitara cu discutii libere

[ Atelier de idei pentru copii si tineri

O Atelier pentru parinti si familii

O Atelier pentru seniori

[l Atelier despre spatii verzi si mediu

O Atelier despre activitati culturale si educationale
O Atelier despre sport si agrement

O Tur / vizita pe amplasament

O intalnire online

O Alt tip de intalnire:

4.3. Cum ai vrea si te implici in viitor?
[ Sa primesc informatii despre proiect

[ S particip la consultari publice

[J Sa propun activitati

[ Sa particip ca voluntar/voluntara

[ Sa ajut la organizarea unor evenimente
[J S# sustin ateliere / cursuri / activitati

[ Sa implic scoala / organizatia / grupul din care fac parte
[0 Si particip doar ca beneficiar/participant
O Nu doresc sd ma implic acum

O Alt mod:

4.4. Ai o idee de activitate care ar putea fi organizati in viitorul centru?

....................................................................................................................

4.5. Ce persoane, grupuri, asociatii, scoli, cluburi sau initiative locale crezi ci ar trebui
invitate sa participe la dezvoltarea programului centrului?

....................................................................................................................

4.6. Care ar fi cel mai bun mod prin care si primesti informatii despre proiect si
activitati?

O Facebook / social media

O Site-ul Primariei

O Afise in comuna

0 WhatsApp / grupuri locale

O E-mail

0 SMS

[ Scoala / gradinitd

O] Anunturi la biserica / institutii locale
O Direct de la Primarie

O Alt mod:




S. Date de contact - optional

Completeazd doar dacd doresti sa fii informat/informata sau invitat/invitata la consultari,
ateliere sau activitati comunitare.

Nume si prenume:

....................................................................................................................

Sunt de acord s fiu contactat/contactatii pentru informatii despre proiect si activititi
de consultare publici:

O Da
O Nu

Acord privind datele personale:
[J Am inteles cd datele mele de contact vor fi folosite doar pentru comunicari legate de

consultarea publica si activitdtile viitorului centru, cu respectarea legislatiei privind protectia
datelor personale.

6. Intrebare finali

Daci ai putea descrie viitorul Complex Comunitar din Vidra intr-o singuri propozitie,
cum ai vrea si fie?
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