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STUDIU DE FEZABILITATE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1 Denumirea obiectivului de investitii

.COMPLEX COMUNITAR - CULTURA, SPORT SI AGREMENT N COMUNA VIDRA, JUDETUL
[LFOV™.

Obiectivul propus vizeaza realizarea unui complex comunitar integrat - cultura, sport si agrement in comuna
Vidra, judetul Ilfov. Cladirea este prevazuta cu regim de inaltime P+1E, conform documentelor de lucru
transmise, si va fi integratd intr-un ansamblu exterior de parc, cu alei pietonale, pista pentru biciclete, terenuri
sportive, loc de joaca, foisoare, spatii verzi, parcare cu dale inierbate, mobilier urban, iluminat exterior si
semnalistica.

1.2 Ordonator principal de credite / investitor

Consiliul Local al Comunei Vidra.

1.3 Ordonator de credite secundar / tertiar

Nu este cazul.

1.4 Beneficiarul investitiei

Consiliul Local al Comunei Vidra, cu sediul in str. Principala nr. 80, comuna Vidra, judetul Tlfov.

1.5 Elaboratorul studiului de fezabilitate

SC 2R PLUS EDILITARE SRL, CUI 40562970, J23/3041/2024. Reprezentant: Magean Razvan; telefon:
0752291751; e-mail: razvan@arhiconstruct.eu.

2. Situatia existenta si necesitatea realizirii obiectivului de investitii

2.1 Concluziile studiului de prefezabilitate

Tinand cont de amploarea redusa a proiectului primaria nu a realizat un studiu de prefezabilitate.

2.2 Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie si acorduri relevante

La intocmirea prezentului studiu s-a pornit de la necesitatea realizarii unei analize complete asupra
contextului social. economic, cultural, urbanistic si de mediu in care se propune implementarea obiectivului de
investitii. Studiul urmareste sa ofere beneficiarului ¢ imagine clara asupra necesitatii si oportunitatii realizarii
investitiei. asupra sustenabilitatii acesteia, precum si asupra modului in care proiectul se incadreaza in politicile
si strategiile europene. nationale, regionale si locale relevante.

Obiectivul de investitii ,.Complex Comunitar Integrat — Culturd, Sport si. Agrement in Comuna Vidra,
Judetul Tlfov” reprezinta o investitie de interes public local, destinata dezvoltarii infrastructurii culturale,
educationale. sociale., sportive si recreative. Proiectul vizeaza realizarea unei cladiri publice moderne, eficiente
energetic si accesibile tuturor categoriilor de utilizatori, completatd de amenajari exterioare integrate: spatii
verzi. instalatie de irigatii, foisor, teren multifunctional. loc de joacd, alei pietonale, iluminat exterior. mobilier
urban si parcare.

Investitia este justificata de necesitatea completarii dotdrilor publice locale si de crearea unui spatiu
comunitar flexibil, capabil sa raspundé unor nevoi diverse ale populatiei. Centrul comunitar propus va permite
desfasurarea de activitati culturale. educationale, recreative, sportive si sociale, contribuind la consolidarea
coeziunii comunitare, la cresterea calitatii vietii si la dezvoltarea identitatii locale.

Necesitatea si oportunitatea investitie

Necesitatea realizarii investitiei rezulta din lipsa unor spatii publice moderne, integrate si adaptabile, care sd
poatd gdzdui activitéti culturale, educationale, sportive si comunitare pe tot parcursul anului. In contextul
dezvoltarii localitatii si al cresterii cererii pentru servicii publice de proximitate, existenta unui complex
comunitar multifunctional devine esentiald pentru asigurarea unui cadru adecvat desfisurarii activitatilor
destinate copiilor, tinerilor. familiilor, adultilor, seniorilor si persoanelor cu dizabilitati.
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Spatiile culturale si comunitare au un rol important in dezvoltarea armonioasa a copiilor si tinerilor, Tntrucat
stimuleaza creativitatea, comunicarea, capacitatea de relationare, spiritul civic si participarea activa la viata
comunitatii. Prin activitati precum ateliere creative, cursuri, expozitii, intalniri tematice, activitati de educatie
non-formald si evenimente locale, copiii si tinerii pot dobandi abilitati sociale si culturale complementare
educatiei formale.

Pentru adulti si seniori, spatiul propus poate functiona ca loc de intélnire, dialog, informare, socializare si
participare comunitard. Organizarea de activitati intergenerationale, conferinte, evenimente locale, programe
dedicate persoanelor varstnice sau activitati de petrecere activa a timpului liber contribuie la reducerea izolarii
sociale si la intarirea sentimentului de apartenenta la comunitate.

Oportunitatea investitiei este sustinutd si de caracterul multifunctional al complexului. Acesta nu este
destinat unei singure utilizari, ci poate fi adaptat pentru activitati variate, in functie de nevoile comunitatii.
Cladirea poate gazdui ateliere, cursuri, cluburi tematice. intalniri publice, evenimente culturale, activitati pentru
copii. programe pentru seniori si activitati educationale. iar amenajarile exterioare completeaza functiunea prin
zone de agrement, sport si socializare.

Amenajarile exterioare completeaza functiunea cladirii si transforma amplasamentul intr-un spatiu public
coerent. utilizabil atat in cadrul activitatilor organizate. cat si in mod informal. in viata de zi cu zi a comunitatii.
Locul de joacd, terenul multifunctional, foisorul. spatiile verzi, aleile pietonale, mobilierul urban, iluminatul
exterior si zonele de relaxare creeaza premisele unui spatiu sigur, atractiv si prietenos pentru toate varstele.

Prin realizarea investitiei se urmareste:
- cresterea accesului locuitorilor la activitati culturale. educationale, sportive si recreative;

« asigurarea unui spatiu public modern, flexibil si accesibil;

« stimularea participdrii comunitatii la viata locala;

« dezvoltarea activitatilor pentru copii, tineri. familii si seniori;

« promovarea sportului si a unui stil de viata activ;

« imbunatdtirea imaginii urbane si a calitatii mediului construit;

« crearea unor spatii verzi si de agrement integrate:

o valorificarea terenului aflat in domeniul public;

« reducerea consumurilor energetice prin utilizarea unor solutii eficiente;

- integrarea principiilor DNSH, ale economici circulare si ale dezvoltarii durabile.

Prin urmare, necesitatea si oportunitatea promovarii investitiei rezultd din nevoia de completare a
infrastructurii publice locale, din cererea comunitatii pentru spatii culturale, sportive si recreative accesibile si
din obligatia administratiei publice locale de a asigura dotari publice adecvate unei comunitati aflate in
dezvoltare.

incadrarea in politicile si strategiile Uniunii Europene

La nivelul Uniunii Europene, investiiia se coreleaza cu directiile de dezvoltare promovate prin Politica de
Coeziune 2021-2027. Aceasta sustine o Europd mai competitiva si mai inteligenta. o Europa mai verde, o
Europa mai conectatd, o Europd mai sociald si mai incluziva si o Europa mai apropiata de cetateni. prin
dezvoltarea integratd si durabila a teritoriilor.

Proiectul se incadreaza in special in obiectivele privind o Europa mai verde, o Europa mai sociald si
incluziva si o Europa mai apropiata de cetateni. deoarece urmareste dezvoltarea infrastructurii publice locale,
accesul la servicii comunitare, incluziunea sociald, promovarea activitatilor sportive si recreative si crearea unui
spatiu public de calitate.

[nvestitia este in concordantd si cu Pactul Verde European. care urmareste transformarea Uniunii Europene
intr-o economie moderna. eficientd din punctul de vedere al utilizarii resurselor si competitiva, cu reducerea
emisiilor de gaze cu efect de sera si cresterea ponderii energiei din surse regenerabile. Prin solutiile tehnice
propuse — cladire eficienta energetic. anvelopa performanta, pompe de caldura, panouri fotovoltaice, iluminat
LED si utilizarca responsabila a resursclor -— proiectul contribuie la obiectivele europene privind tranzitia verde
si reducerea impactului asupra mediului.

De asemenea, proiectul se aliniaza principiilor promovate de Noua Bauhaus Europeand, initiativd care pune
accent pe trei valori inseparabile: sustenabilitate, estetica si incluziune. Investitia propusd poate integra aceste
principii prin realizarea unui spatiu public cu valoare arhitecturala. eficient energetic, accesibil. prietenos cu
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utilizatorii si conectat la identitatea locald. Amenajarea spatiilor verzi, utilizarea materialelor naturale, integrarea
elementelor de arta locala. panourile educative despre istoria comunei si crearea unor zone de socializare
contribuie la transformarea obiectivului intr-un spatiu cultural si comunitar reprezentativ.

Investitia se coreleaza si cu Agenda 2030 pentru Dezvoltare Durabild, prin contributia la obiective precum
comunitati durabile, infrastructurd publica de calitate, reducerea inegalitatilor, eficientd energetica, consum
responsabil, actiune climatica, sanatate si bunastare, educatie de calitate si incluziune sociala.

Incadrarea in strategiile si politicile nationale

La nivel national, investitia se coreleaza cu Strategia Nationald pentru Dezvoltarea Durabila a Romaniei
2030, care promoveaza o dezvoltare echilibratd, orientata catre cresterea calitdtii vietii, reducerea disparitatilor,
utilizarea eficienta a resurselor, protectia mediului si consolidarea comunitatilor locale.

Proiectul este compatibil cu Acordul de Parteneriat Romania — Uniunea Europeand pentru perioada 2021-
2027, prin care sunt sustinute investitii in dezvoltare locala, infrastructurd publicd, eficientd energeticd,
incluziune sociala, servicii de proximitate si reducerea disparitatilor teritoriale. Prin functiunea propusa,
obiectivul contribuie la dezvoltarea serviciilor comunitare si la cresterea atractivitatii localitatii.

Din perspectiva eficientei energetice, proiectul se coreleaza cu Strategia Nationald de Renovare pe Termen
Lung si cu Planul National Integrat in domeniul Energiei si Schimbarilor Climatice 2021-2030, prin masurile
propuse pentru reducerea consumului de energie, utilizarea surselor regenerabile, limitarea emisiilor de carbon si
asigurarea unei pertormante energetice ridicate.

Din perspectiva culturii si educatiei. proiectul sustine dezvoitarea infrastructurii culturale locale si accesul
populatiei la activitati culturale, educationale si recreative. Centrul comunitar propus poate deveni un cadru de
promovare a identitatii locale, a traditiilor. a educatiei non-formale si a participarii comunitare.

Din perspectiva sportului si recreerii. investitia contribuie la crearea unor facilitati moderne pentru activitati
fizice si petrecerea timpului liber, prin amenajarea terenului multifunctional, a locului de joaca si a zonelor de
relaxare. Astfel, proiectul sprijind promovarea unui stil de viatd sanatos si activ.

Din perspectiva incluziunii sociale. investitia este compatibila cu politicile nationale privind egalitatea de
sanse. accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati si accesul egal la servicii publice. Prin trasee fara bariere,
grupuri sanitare accesibile, semnalistica clard. mobilier adaptat, locuri de parcare dedicate si zone sigure de
orientare, proiectul contribuie la accesul tuturor utilizatorilor la infrastructura publica.

incadrarea in strategiile regionale si locale de dezvoltare

La nivel regional, proiectul se inscrie in directiile de dezvoltare ale Regiunii Bucuresti-Ilfov, care vizeaza
cresterea calitatii vietii, modernizarea infrastructurii publice, dezvoltarea serviciilor de interes local, cresterea
eficientei energetice, valorificarea spatiilor publice si consolidarea comunitatilor locale.

Comuna Vidra se afld intr-o zona periurbanad dinamicd, in proximitatea municipiului Bucuresti, unde
dezvoltarea rezidentiala si cresterea nevoilor comunitatii impun extinderea si diversificarea dotérilor publice.

La nivel local, investitia se coreleaza cu directiile de dezvoltare ale Comunei Vidra privind modernizarea
infrastructurii publice, dezvoltarea serviciilor comunitare, cresterea accesului la activitati culturale, educationale,
sportive si recreative, amenajarea spatiilor publice, crearea unor zone de agrement si imbunatatirea calitatii
mediului construit.

Realizarea complexului comunitar integrat raspunde urmatoarelor directii de dezvoltare locala:

» dezvoltarea infrastructurii publice de interes local:
- cresterea accesului populatiei la servicii culturale, educationale si comunitare;
- amenajarea unor spatii publice moderne, sigure si accesibile;
- dezvoltarea unor zone de agrement pentru copii, tineri, familii si seniori;
> dezvoltarea infrastructurii sportive de proximitate;
- cresterea atractivitatii localitatii;
» valorificarea identitatii iocale si a patrimoniului imaterial;
« crearea unor spatii pentru socializare si dialog comunitar;
- integrarea spatiilor verzi si a solutiilor bazate pe natura:
» reducerea consumurilor energetice Tn cladirile publice;
« aplicarea principiilor dezvoltarii durabile si ale economiei circulare.

D,
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Prin amplasarea si functiunea propusa. investitia se integreaza in contextul iocal existent si completeaza
infrastructura de proximitate necesara unei comunitati in dezvoltare. Complexul comunitar poate deveni un reper
local, un loc de intalnire si un instrument de dinamizare a vietii comunitare.

Integrarea principiilor de calitate arhitecturali, esteticd si identitate locala

Investitia nu trebuie privitd exclusiv ca o cladire publicd functionala, ci ca un spatiu comunitar care poate
contribui la cresterea calitatii vietii locuitorilor. Din acest motiv, proiectul poate integra elemente inspirate de
principiile Noii Bauhaus Europene: sustenabilitate, estetica si incluziune.

Pentru cresterea calitdtii estetice si a confortului vizual, se recomanda utilizarea unor materiale naturale sau
cu aspect natural, precum lemnul, piatra, metalul vopsit in culori calde si pavajele decorative. Paleta cromatica
poate fi inspirata din peisajul local, cu tonuri de bej, maro, verde si gri cald. Iluminatul arhitectural ambiental cu
lumina calda contribuie la crearea unei atmosfere prietenoase §i sigure.

Amenajarile exterioare pot include pergole cu plante cataratoare, banci cu design traditional sau organic,
pavaje decorative si integrarea vegetatiei in zonele din proximitatea cladirii. Pavajele decorative pot prelua
motive inspirate din traditiile locale. precum motive geometrice reinterpretate sau simboluri asociate peisajului
agricol al zonei.

Pentru constientizarea patrimoniului local si intarirea sentimentului de apartenenta, se vor prevedea panouri
educative despre istoria comunei Vidra, evolutia localitatii, harti artistice ale comunei si zone tematice denumite
sugestiv. in interior. in hol sau intr-o zond de expunere, se poate amenaja un spatiu al memoriei locale, cu
fotografii, informatii istorice, lucrari realizate de copii sau materiale despre comunitate.

Functiuni comunitare, sociale, educationale si sportive

Complexul comunitar va permite organizarea unor activitati diverse, adaptate mai multor categorii de
utilizatori. Acesta poate include:

» sala pentru evenimente, cursuri, cluburi tematice si intalniri;

« spatii pentru ateliere de arta si educatie non-formala;

» zone pentru expozitii temporare;

« spatii pentru activitati destinate copiilor si tinerilor;

* programe pentru seniori;

- activitati intergenerationale;

» evenimente culturale locale;

« intalniri ale comunitatii;

« activitati de informare si consultare publica;

« activitati sportive si recreative in aer liber.

Amenajarile exterioare vor sustine activitati recreative, sportive si sociale prin locul de joaca, terenul
multifunctional, foisorul, zonele de relaxare. spatiile verzi. mobilierul urban si zonele outdoor pentru evenimente
de mica amploare. Prin aceste functiuni. obiectivul contribuie la dezvoltarea relatiilor sociale, la comunicarea
intre generagii si la cresterea participdrii active a cetatenilor la viata comunitatii.

Accesibilitate si incluziune

Proiectul va urmari asigurarea accesului tuturor categoriilor de utilizatori, inclusiv persoane cu dizabilitati,
copii, seniori si persoane cu mobilitate redusa. in acest sens, se vor avea in vedere trasee fara bariere, rampe si
pante conforme, mobilier adaptat, grupuri sanitare accesibile. semnalistica simpla si intuitiva, pictograme si
coduri de culori, harti usor de inteles si informatii redactate Tntr-un limbaj clar.

fn zona exterioara se pot prevedea echipamente de joaca incluzive, locuri de parcare rezervate persoanelor cu
dizabilitati, spatii bine iluminate, trasee usor de parcurs si zone de odihna amplasate la intervale adecvate.

Sustenabilitate, eficienta energeticad si economie circulara

Investitia va integra masuri de reducerc a amprentei ecologice si de adaptare la schimbarile climatice. Se vor
planta arbori pentru umbrire si reducerea ofectului de insula de caldura. se vor realiza zone verzi, se va utiliza

vegetatie rezistentd la secetd si se pot amenaja microhabitate pentru pasari si insecte.

Cladirea va fi proiectatd cu respectarea cerintelor de performanta energeticd aplicabile cladirilor noi.
armarindu-se realizarea unei cladiri cu consum de encrgie aproape egal cu zero, de tip NZEB. Se vor utiliza
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solutii precum anvelopa termoizolata performanta. tamplarii eficiente, iluminat LED, senzori de prezenta, pompe
de caldura, panouri fotovoltaice si echipamente eficiente energetic.

Solutii NEB/NZEB concrete integrate in proiect

« anvelopa performanta, cu termoizolatii corespunzatoare si tamplarie eficienta energetic;
« sistem HVAC eficient, bazat pe pompe de caldura si automatizare pentru reducerea consumurilor;
. sistem fotovoltaic pentru producerea energiei electrice din surse regenerabile;
« iluminat LED, senzori de prezenta si aport de luming naturald, corelat cu programul de functionare al
cladirii;
« instalatii eficiente de irigatii pentru spatiile verzi;
« masuri NEB: Aleea/Holul Memoriei Vidra cu panouri istorice, hartd artisticd a comunei, fatadd cu elemente
decorative inspirate din identitatea locald, gradind senzoriald, microhabitate pentru pasari si insecte, rasteluri
pentru biciclete, colectare selectiva, semnalisticd accesibila cu pictograme si coduri de culori.

Pentru reducerea impactului asupra mediului se vor utiliza materiale cu emisii reduse de carbon, produse cu
emisii reduse de compusi organici volatili, furnizori locali pentru reducerea transportului si materiale durabile cu
intretinere redusa. in amenajarile exterioare s€ pot utiliza pavele, mobilier urban si echipamente realizate. pe cét
posibil. din materiale reciclate sau reciclabile.

Se va urmari achizitionarea de elemente urbane ce se pot demonta si inlocui, astfel incat elementele
principale sa poatd fi reparate. reutilizate sau reciclate la sfarsitul duratei de viata. Materialul excavat poate fi
valorificat. dupd caz, pentru modelarea terenului, iar deseurile vegetale pot fi compostate.

Pentru descurajarea utilizarii excesive a autovehiculelor si sustinerea mobilitatii alternative, se pot prevedea
rasteluri pentru biciclete.

Legislatie si reglementari relevante

Documentatia tehnico-economicé este intocmita in conformitate cu H.G. nr. 907/2016, cu modificarile si
completérile ulterioare, privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice. '

Proiectul va respecta legislatia si reglementérile aplicabile in domeniul constructiilor, urbanismului,
autorizarii lucrarilor, calitatii in constructii, protectiei mediului, securitatii la incendiu, securitatii si sanatatii in
muncd, accesibilitatii pentru persoanele cu dizabilitati, eficientei energetice, instalatiilor aferente cladirilor si
achizitiilor publice.

Actele normative si reglementarile avute in vedere includ, fara a se limita la:

e H.G. nr. 907/2016, cu modificarile si completarile ulterioare;

« Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii;

« Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

« Legea nr. 372/2005 privind performanta energeticé a cladirilor;

» Legeanr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

« O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;

« Legea nr. 319/2006 privind securitatea si sandtatea in munca;

« Legeanr. 98/2016 privind achizitiile publice;

e Legeanr. 273/2006 privind finantele publice locale;

« Codul administrativ, aprobat prin 0.U.G.nr. 57/2019;

- reglementarile tehnice privind proiectarea seismica. actiunile din zapada si vant, proiectarea fundatiilor,

securitatea la incendiu. instalatiile clectrice, sanitare. termice. ventilarea, climatizarea, siguranta in exploatare

si accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati.

Acorduri, avize si structuri institutionale

Promovarea investitiei se va realiza cu respectarea certificatului de urbanism si a avizelor solicitate prin
acesta. Pe parcursul fazelor de proiectare se vor obtine avize si acorduri privind utilitatile, protectia mediului.
securitatea la incendiu, accesul. circulatia, retelele tehnico-edilitare si alte avize specifice necesare pentru
autorizarea si implementarea obiectivului.
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Structura institutionala responsabild de implementarea proiectului este reprezentatd de Comuna Vidra, prin
Consiliul Local si aparatul de specialitate al primarului. Compartimentele cu atributii n domeniul investitiilor,
urbanismului, achizitiilor publice, contabilitatii, administrarii domeniului public si monitorizarii lucrarilor vor
asigura pregatirea, aprobarea, contractarea, executia, receptia si exploatarea obiectivului.

{n procesul de implementare vor fi implicati, dupa caz, proiectantul, verificatorii de proiecte, expertii tehnici,
dirigintele de santier, executantul lucrarilor, furnizorii de echipamente, operatorii de utilitati si autoritatile
avizatoare, fiecare avand responsabilitati stabilite conform legislatiei si contractelor incheiate.

Structuri financiare si surse de finantare
Finantarea investitiei poate fi asiguratda din bugetu! local al Comunei Vidra, bugetul de stat, programe
nationale de finantare, fonduri externe nerambursabile sau alte surse legal constituite, dupa caz. Schema finala de
finantare va fi stabilitd prin hotdrarea de aprobare a indicatorilor tehnico-economici si prin documentele de
finantare aferente.
in etapa de implementare vor fi avute in vedere atat costurile de realizare a investitiei, cat si costurile de
operare si intretinere pe durata de viatd a obiectivului. Prin solutiile constructive si tehnice propuse se urmareste
reducerea consumurilor. optimizarea costurilor de exploatare si asigurarea sustenabilitatii financiare a investitiei
pe termen mediu si lung.
Respectarea principiutui DNSH
Investitia va fi realizatd cu respectarea principiului ,Do No Significant Harm” — DNSH, respectiv fara a
prejudicia in mod semnificativ cele sase obiective de mediu stabilite la nivel european:
1. atenuarea schimbdrilor climatice;

2. adaptarea la schimbarile climatice:
3. utilizarea durabild si protejarea resurselor de apd si a celor marine;
4. tranzitia catre economia circulard;
prevenirea si controlul poluarii:
6. protectia si refacerea biodiversitatii si a ecosistemelor.
1. Atenuarea schimbarilor climatice

Proiectul nu va genera emisii scmnificative de gaze cu efect de sera. Cladirea va fi proiectata astfel incat sa
aiba o performanta energetica ridicata, prin utilizarea unei anvelope eficiente, a termoizolatiilor corespunzatoare.
a tamplariei performante, a iluminatului LED si a instalatiilor moderne.

Utilizarea pompelor de caldura si a panourilor fotovoltaice va contribui la reducerea consumului de energie
din surse conventionale si la diminuarea emisiilor asociate functionarii cladirii. Pompa de caldura permite
transferul energiei termice din mediul exterior catre interior. avand un randament ridicat si contribuind la
reducerea consumului de combustibili fosili. Sistemele fotovoltaice vor contribui la producerea de energie din
surse regenerabile si la reducerea amprentei de carbon a obiectivului.

[uminatul LED. utilizarea senzorilor, izolarea termicd a cladirii, reducerea puntilor termice, etanseitatea
anvelopei si ventilarea controlata vor contribui la reducerea consumurilor energetice si la imbunatatirea
performantei energetice generale.

2. Adaptarea la schimbdrile climatice

Proiectul va avea in vedere adaptarea constructiei si a amenajdrilor exterioare la conditiile climatice actuale
si viitoare. Solutiile de proiectare vor urmari limitarea supraincalzirii, asigurarea confortului interior, protectia
impotriva fenomenelor meteorologice extreme, gestionarea apelor pluviale si utilizarea unor materiale durabile,
adecvate conditiilor locale.

Spatiile verzi, arborii de talie mare. pergolele cu plante cataratoare, vegetatia rezistentd la secetd si zonele
umbrite vor contribui la imbunatatirea microclimatului local si la reducerea efectului de insuld de caldura.

Avand in vedere cele de mai sus. proiectul nu are un impact previzibil semnificativ asupra obiectivului de
mediu privind adaptarea la schimbarile climatice. luand in considerare atdt efectele directe, cat si efectele
primare indirecte de pe parcursul implementarii. Riscurile identificate vor fi gestionate prin proiectarea
corespunzatoare a cladirii, prin respectarea normativelor tehnice, prin mentenanta periodicd. prin utilizarea unor
materiale durabile si prin amenajarea spatiilor extericare intr-un mod adaptat conditiilor climatice locale.
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2.3 Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul Comunei Vidra, judetul Ilfov, si este destinat realizarii
obiectivului de investitii ,.Complex Comunitar Integrat — Cultura, Sport si Agrement in Comuna Vidra, Judetul
[Ifov”. Investitia propune realizarea unei cladiri publice cu functiuni culturale si comunitare, impreuna cu
amenajarile exterioare aferente: zone verzi amenajate. instalatie de irigatii, foisor, teren multifunctional, loc de
joaca. alei pietonale. iluminat exterior, mobilier urban si parcare.

Terenul face parte dintr-o zona aflata in dezvoltare, n care necesitatea dotarilor publice de proximitate este
tot mai accentuata, ca urmare a cresterii populatiei, a dezvoltarii rezidentiale din zona metropolitana Bucuresti—
[Ifov si a cererii pentru spatii comunitare, culturale, sportive si recreative accesibile.

in prezent, amplasamentul nu dispune de o infrastructurd publica integratd, moderna si flexibila, care sa
poata sustine activitati culturale, educationale, sportive, recreative si comunitare pe tot parcursul anului. Lipsa
unui astfel de complex limiteaza posibilitatea organizarii de evenimente locale, ateliere, activitati educationale,
intlniri publice, programe pentru copii, tineri, adulti si seniori, precum si activitati sportive si de agrement in
conditii adecvate.

Functiunea propusa, respectiv complex comunitar integrat cu functiuni de cultura. sport si agrement, se
incadreaza in categoria dotarilor publice si a functiunilor complementare admise in zona, cu respectarea
indicatorilor urbanistici, a conditiilor de acces, a reglementarilor privind amplasarea constructiilor, a procentului
minim de spatiu verde, a cerintelor privind siguranta utilizatorilor si a avizelor solicitate prin certificatul de
urbanism.

Deficientele identificate la nivelul amplasamentului si al zonei deservite sunt urmdtoarele:

« insuficienta spatiilor publice acoperite destinate activitatilor culturale, educationale si comunitare:

+ lipsa unui centru comunitar compact, accesibil si adaptabil pentru ateliere, cursuri, intalniri, evenimente

Jocale si activitati intergenerationale;

« insuficienta dotarilor publice de proximitate destinate activitatilor sportive si recreative:

« necesitatea completarii infrastructurii publice locale cu o cladire eficienta energetic, prevazuta cu instalatii

moderne si costuri reduse de operare;

« necesitatea amenajarii unor spatii exterioare functionale, cu zone verzi, circulatii pietonale, mobilier urban,

iluminat exterior si spatii de relaxare;

- lipsa unor zone de agrement si socializare adaptate tuturor categoriilor de varsta;

« necesitatea realizarii unui teren multifunctional care sa permita desfasurarea activitatilor sportive in conditii

sigure si moderne;

+ necesitatea amenajarii unui loc de joacd sigur, atractiv si adaptat copiilor;

« lipsa unor dotari adecvate pentru desfasurarea activitatilor intergenerationale si pentru stimularea

participarii comunitatii la viata locala;

- necesitatea asigurdrii accesibilitatii pentru toate categoriile de utilizatori, inclusiv persoane cu dizabilitati

sau mobilitate redusa:

+ necesitatea valorificarii terenului printr-o investitie publica de interes local, integrata in contextul urbanistic

si social al Comunei Vidra.

Prin realizarea Complexului Comunitar Integrat — Culturd. Sport si Agrement se urmdreste eliminarea
acestor deficiente si crearea unui spatiu public moderm, sigur, accesibil si eficient energetic, capabil sa raspunda
nevoilor actuale ale comunitatii si sa contribuie ia cresterea calitatii vietii in Comuna Vidra.

Investitia va contribui la dezvoltarea infrastructurii publice locale, la cresterea accesului locuitorilor la
activitati culturale. educationale. sportive si recreative, la imbunatatirea imaginii urbane si la consolidarea rolului
administratiei publice locale in furnizarea unor servicii comunitare moderne si incluzive.

2.4 Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung

Cererea pentru realizarea obiectivului de investitii este determinatd de necesitatea dezvoltarii infrastructurii
publice locale si de cresterea intercsului comunitatii pentru spatii culturale, educationale. sportive, recreative si
comunitare accesibile. Comuna Vidra se afld intr-0 zona periurbana aflatd intr-o dinamicd accentuatd de
dezvoltare. in proximitatea municipiului Bucuresti. ceea ce determind o presiune crescutd asupra serviciilor
publice locale si asupra spatiilor destinate activitatilor comunitare.
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in contextul dezvoltarii rezidentiale si al cresterii nevoilor populatiei, cererea pentru dotari publice de
proximitate va continua sa creasca pe termen mediu si lung. Locuitorii au nevoie de spatii sigure, moderne si
flexibile, care sa permita desfasurarea de activitati culturale, educationale, sportive, recreative si sociale, atét in
regim organizat, cat si in cadrul utilizarii curente a spatiului public.

Complexul Comunitar Integrat — Culturd, Sport si Agrement propus poate raspunde simultan mai multor
categorii de nevoi ale comunitatii. Cladirea cu functiuni culturale si comunitare va putea gazdui ateliere creative,
cursuri de educatie non-formald, activitati pentru copii si tineri, intdlniri comunitare, programe dedicate
seniorilor, activitati pentru familii, evenimente tematice, expozitii temporare si manifestari locale de mica
amploare. Prin caracterul sau flexibil, cladirea poate fi adaptata in functie de programul cultural, educational si
social al comunitatii.

Amenajarile exterioare ale amplasamentului completeaza functiunea cladirii si sustin utilizarea zilnica a
spatiului public prin zone de relaxare, alei pietonale, spatii verzi, foisor, mobilier urban, iluminat exterior si
suprafete destinate socializarii. Terenul multifunctional va permite desfasurarea activitatilor sportive in conditii
sigure si moderne. iar locul de joaca va oferi copiilor un spatiu adecvat pentru dezvoltare, recreere si interactiune
sociala.

Astfel, obiectivul nu va functiona doar ca o cladire izolata. ci ca parte integrantd a unui ansamblu public
destinat culturii. educatiei. sportului, recreerii si interactiunii sociale. Prin complementaritatea functiunilor
propuse. investitia creeaza premisele unui spatiu comunitar activ, utilizabil de toate categoriile de vérsta.

Dimensionarea propusa pentru cladire permite organizarea eficientd a functiunilor interioare si exterioare,
intr-o formula coerentd si adaptatd nevoilor comunitatii. Cladirea destinata activitatilor culturale si comunitare
este propusa cu regim de indltime P+1E, avand o suprafaté construita de 654.00 mp si o suprafata desfasurata de
821.00 mp.

Pe termen mediu si lung, cererea pentru astfel de spatii este estimata sa se mentina si sa creascd, pe fondul
dezvoltarii localitatii, al diversificarii activitdtilor comunitare si al nevoii de crestere a calitatii vietii. Realizarea
Complexului Comunitar Integrat — Cultura, Sport si Agrement va contribui la completarea dotarilor publice
locale, la stimularea participarii comunitatii la viata culturald, sociala si sportiva si la crearea unui spatiu public
modern, accesibil si adaptat cerintelor actuale ale Comunei Vidra.

2.5 Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul general al proiectului ,.Complex Comunitar [ntegrat — Cultura, Sport si Agrement in Comuna
Vidra. Judetul Tlfov™ il reprezinta dezvoltarea infrastructurii publice locale a Comunei Vidra. prin realizarea unei
cladiri moderne cu functiuni culturale, educationale, expozitionale si comunitare. precum si prin amenajarea
spatiilor exterioare aferente destinate activitatilor sportive, recreative si de agrement.

Investitia urmareste cresterea calitatii vietii locuitorilor, imbunatatirea accesului la servicii publice de
proximitate si crearea unui cadru adecvat pentru activitati culturale, educationale. sportive, recreative si sociale.

Prin implementarea proiectului se va realiza un spatiu public multifunctional, accesibil si flexibil, destinat
tuturor categoriilor de utilizatori: copii, tineri, adulti, familii, seniori si persoane cu dizabilitati. Centrul
comunitar propus va permite organizarea de expozitii temporare, ateliere, cursuri, activitdti educationale non-
formale, intalniri comunitare, programe tematice, evenimente locale si activitati intergenerationale. Amenajarile
exterioare vor completa functiunea cladirii prin spatii verzi. foisor. teren multifunctional. loc de joaca, alei
pietonale. iluminat exterior. mobilier urban si parcare.

Astfel. obiectivul va contribui la consolidarea coeziunii sociale, la stimularea participarii locuitorilor la viata
comunitatii, la promovarea identitatii locale si la dezvoltarea unei infrastructuri publice moderne, accesibile si
eficiente energetic.

Obiectivele specifice ale proiectului sunt urmatoareie:

o realizarea unei cladiri publice moderne. cu regim de inaltime P+1E. avand functiuni culturale, expozitionale,
educationale si comunitare:

- asigurarea unei suprafete construite de aproximativ 654,00 mp si a unei suprafete desfasurate de

aproximativ 821.00 mp pentru cladirea de cultura propusa;

« crearea unor spatii interioare flexibile, destinate expozitiilor, atelierelor, cursurilor, intalnirilor publice si

evenimentelor locale;

- valorificarea functionala a parterului prin spatiu expozitional, spatiu catering, hol. scard. grupuri sanitare si
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grup sanitar accesibil persoanelor cu dizabilitati;

« valorificarea etajului prin amenajarea unui spatiu expozitional suplimentar si a circulatiilor aferente;

* integrarea unei terase circulabile, cu o suprafata de aproximativ 326,60 mp, din care aproximativ 140,00
mp terasd acoperita, destinata activitatilor complementare, relaxarii si evenimentelor sezoniere;

« asigurarea unei indltimi de nivel de aproximativ 4,00 m si a unei inaltimi libere interioare de aproximativ
3,85 m, pentru confortul utilizatorilor si flexibilitatea functionala a spatiilor;

« cresterea accesului locuitorilor Comunei Vidra la servicii culturale, educationale, sportive, recreative si
comunitare de proximitate;

« dezvoltarea unei infrastructuri publice care sa poatd fi utilizata de toate categoriile de varsta;

« asigurarea unui cadru adecvat pentru activitati de educatie non-formald, activitati artistice, programe
tematice si intdlniri intergenerationale;

« stimularea creativitatii. comunicarii, spiritului civic si participarii active a locuitorilor la viata comunitatii;
- amenajarea spatiilor exterioare aferente prin zone verzi, instalatie de irigatii. alei pietonale, foisor, teren
multifunctional. loc de joaca, mobilier urban, iluminat exterior si parcare;

« cresterea atractivitatii spatiului public si imbunatatirea imaginii urbane a zonel: i

» asigurarea accesibilitatii universale prin trasee fara bariere, rampe si pante conforme, grup sanitar accesibil,
semnalistica vizibila si intuitiva si mobilier adaptat;

« crearea unui mediu incluziv, sigur si confortabil pentru persoane cu dizabilitati, persoane cu mobilitate
redusa, copii si seniori;

« respectarea cerintelor privind securitatea la incendiu, siguranta in exploatare. igiena, sanatatea, protectia
utilizatorilor si calitatea in constructii;

. realizarea unei cladiri eficiente energetic, prin anvelopa performanta, tamplarii eficiente, iluminat LED,
sisteme moderne de incalzire/racire si integrarea surselor regenerabile de energie, dupa caz;

. reducerea consumurilor energetice si a costurilor de operare prin utilizarea unor echipamente moderne,
eficiente si durabile;

« limitarea impactului asupra mediului prin utilizarea responsabild a resurselor, colectarea selectivad a
deseurilor si alegerea unor materiale cu duratd mare de viatd:

« integrarea principiilor DNSH si ale dezvoltarii durabile, astfel incét proiectul sa nu aduca prejudicii
semnificative obiectivelor de mediu:

- valorificarea spatiilor verzi si a solutiilor bazate pe naturd, prin plantéri, vegetatie adaptata conditiilor
locale. zone umbrite si masuri de imbunatatire a microclimatului:

« crearea unui spatiu public capabil sa sustind evenimente locale. expozitii, prezentari. activitdti tematice,
cluburi, programe pentru copil, tineri si seniori;

« facilitarea interactiunii sociale si a colaborarii intre generatii, prin utilizarea flexibili a spatiilor interioare si
exterioare;

« valorificarea terenului aflat in domeniul public prin amenajarea unei functiuni cu utilitate comunitarad
ridicata:

« contributia la dezvoltarea echilibrata a Comunei Vidra, prin completarea dotarilor publice existente si
crearea unui reper local destinat activitatilor culturale, sportive, recreative si comunitare. :

Prin realizarea obiectivului de investitii se urmaresc urmitoarele efecte pozitive:

. imbunitatirea conditiilor de desfasurare a activitatilor culturale, educationale, sportive si comunitare la nivel
local; :
- crearea unei infrastructuri publice moderne, executate conform cerintelor de calitate prevazute de legislatia
in vigoare;
- cresterea accesului egal la servicii publice pentru toate categoriile de utilizatori;
» dezvoltarea unei oferte locale de activitéti culturale. recreative. sportive si educationale:
« reducerea nevoii de deplasare catre alte localitati pentru participarea la activitati culturale, sportive sau
comunitare:
« consolidarea relatiilor sociale la nivelul comunitatii:
« stimularea participarii cetatenilor la evenimente si activitati locale:
« crearea unor spatii sigure, accesibile si atractive pentru petrecerea timpulul liber;
« imbunatatirea confortului utilizatorilor prin spatii interioare corespunzator dimensionate, luminate, ventilate
si finisate:

Puzna 13




Studin de fezabilitate - Complex comuina - cultura. sport st agrement - Comuna 1idra

. reducerea costurilor de exploatare prin utilizarea solutiilor eficiente energetic;

« reducerea consumului de resurse prin utilizarea echipamentelor eficiente si a materialelor durabile;

« cresterea calitatii mediului construit si integrarea armonioasa a investitiei in contextul local;

. imbunatatirea imaginii localitatii si crearea unui spatiu reprezentativ pentru Comuna Vidra.

in ceea ce priveste eficienta energetica, proiectul va urmari respectarea cerintelor aplicabile cladirilor noi,
prin utilizarea unei anvelope eficiente, a tamplariilor performante, a iluminatului LED, a echipamentelor
moderne si a solutiilor tehnice care reduc consumul total de energie. in functie de solutia finala stabilita la fazele
ulterioare de proiectare, se va avea in vedere utilizarea unor sisteme eficiente de incalzire, racire si ventilare,
precum si integrarea surselor regenerabile de energie, acolo unde este fezabil.

Pentru asigurarea accesibilitatii, proiectul va urmari eliminarea barierelor fizice si crearea unor trasee clare,
sigure si usor de parcurs. Accesul in cladire si in spatiile exterioare se va realiza prin trasee fara obstacole, rampe
sau pante conforme, suprafete antiderapante si semnalistica adecvatd. Grupul sanitar destinat persoanelor cu
dizabilitati va fi dimensionat si echipat corespunzator, iar mobilierul exterior va fi ales astfel incat sa poatd fi
utilizat de persoane cu nevoi diferite.

Aleile exterioare vor fi proiectate pentru a permite deplasarea facild a persoanelor cu mobilitate redusd, a
utilizatorilor de scaune rulante si a parintilor cu carucioare pentru copii. Zonele de relaxare vor fi amplasate
astfel incat sa permitd repausul si orientarea facila, iar iluminatul exterior va contribui la cresterea sigurantei pe
timp de seara.

Prin realizarea acestei investitii, Comuna Vidra va beneficia de o infrastructurd publicd moderna, accesibila,
eficienta energetic si adaptatd nevoilor comunitatii. Obiectivul va contribui la dezvoltarea serviciilor publice
locale, la cresterea calitatii vietii, la promovarea incluziunii sociale, la protejarea mediului si la consolidarea
identitatii comunitare.

3. Identificarea, propunerea si prezentarea scenariilor/optiunilor tehnico-
economice
Scenariul 1: Cladire realizatd cu panouri prefabricate termoizolante pe structurd metalica

Scenariul | presupune realizarea cladirii pentru functiuni culturale si comunitare din cadrul obiectivului
_Complex Comunitar Integrat — Cultura. Sport si Agrement in Comuna Vidra. Judetul Iifov” prin utilizarea unei
structuri metalice peste care se monteaza panouri prefabricate termoizolante. Elementele principale ale
constructiei ar urma sa fie produse in fabrica, transportate pe amplasament si asamblate pe santier.

Aceasta solutie permite un grad ridicat de industrializare si poate conduce la reducerea duratei de executie,
intrucat o parte importanta a lucrérilor se realizeaza in afara amplasamentului.

Cladirea propusa, cu regim de inaltime P~1E, ar urma sa includa spatii destinate functiunilor culturale,
expozitionale. educationale si comunitare, respectiv spatii expozitionale, spatii pentru activitati comunitare,
ateliere. cursuri, Intlniri publice, zona de catering, holuri, scara, grupuri sanitare, inclusiv grup sanitar accesibil
persoanelor cu dizabilitati, precum si spatii auxiliare.

Amenajarile exterioare aferente ar include zone verzi amenajate, instalatie de irigatii, foisor, teren
multifunctional, loc de joacd, alei pietonale, mobilier urban, iluminat exterior, parcare si zone de relaxare.

Avantaje:

Principalul avantaj al acestui scenariu este durata redusa de executie. Panourile prefabricate pot fi produse
simultan cu lucrarile pregatitoare de pe amplasament, iar montajul pe santier este mai rapid decdt in cazul unei
constructii realizate integral prin metode traditionale.

Utilizarea panourilor termoizolante poate asigura o eficienta energetica buna, jar producerea elementelor in
fabricd permite un control mai bun al calitatii. Sistemul modular oferd o anumita flexibilitate in proiectare si
poate permite adaptarea spatiilor interioare in functie de necesitatile functionale ale centrului comunitar.

De asemenea. prefabricarea poate conuribui la reducerea cantitatii de deseuri generate pe santier, la
diminuarea disconfortului temporar asupra vecinatatilor si la o organizare mai eficientd a lucrarilor.

Dezavantaje:
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Dezavantajele acestui scenariu sunt legate in principal de durabilitatea in timp, confortul acustic si perceptia
publica asupra constructiilor usoare. O cladire realizatd pe structura metalica si panouri prefabricate poate fi
perceputa ca avand o durata de viata mai redusa fata de o constructie traditionala din beton armat si zidarie.

Performanta finala a cladirii depinde in mare masura de calitatea imbinarilor, de etansarea panourilor si de
tratarea corectd a puntilor termice. Pentru o cladire publica destinata activitatilor culturale, expozitionale si
comunitare, solutia poate ridica probleme privind confortul acustic, vibratiile, perceptia de soliditate si imaginea
institutionald a obiectivului.

Un alt aspect important il reprezintd comportarea la actiuni seismice si la foc. Desi structurile metalice pot fi
proiectate corespunzator, acestea necesitd protectii speciale la foc si detalii riguroase de proiectare si executie.

Durata estimata de realizare:

Durata orientativd de realizare pentru acest scenariu este de aproximativ 10 luni, in conditiile unei
aproviziondri corespunzatoare cu elemente prefabricate si ale unei coordonari eficiente intre producétor,
proiectant si executant.

Impact asupra mediului:

Impactul asupra mediului este redus spre moderat. Prefabricarea poate diminua cantitatea de deseuri generate
pe santier si poate reduce durata lucrarilor, ceea ce inseamnd un impact temporar mai mic asupra vecinatatilor.
Panourile termoizolante pot asigura o performanta energetica bund, insé durata de viatd a sistemului, intretinerea
imbindrilor si posibilitatea reciclarii elementelor componente trebuie analizate cu atentie.

Concluzie pentru Scenariul 1:

Scenariul | este acceptabil din punct de vedere tehnic si poate asigura o executie rapida, insa nu reprezintd
solutia optima pentru o cladire publica destinata utilizarii pe termen lung de catre comunitate. Riscurile privind
durabilitatea. etansdrile. protectia la foc, mentenanta, confortul acustic si perceptia publica fac ca aceastd
varianta sa fie mai putin favorabild fatd de o solutie traditionald robusta.

Scenariul 2: Cladire cu structurd din beton armat, zidarie eficientd energetic, instalatii moderne si solutii
NZEB — scenariul recomandat

Scenariul 2 presupune realizarea cladirii culturale si comunitare printr-o solutie constructiva traditionala,
sigura si durabila, respectiv structurd din beton armat, fundatii din beton armat, plansee din beton armat si
inchideri exterioare din zidarie eficienta energetic. Cladirea va fi completata cu o anvelopa performant,
termoizolatii corespunzatoare, tdmplarii eficiente, instalatii moderne si solutii de eficienta energetica specifice
cerintelor actuale pentru cladirile publice.

Functiunea propusd este aceea de centru comunitar integrat cu activitdti culturale, expozitionale,
educationale si sociale, organizat intr-o cladire cu regim de inltime P—1E. Cladirea va putea gézdui expozitii,
ateliere, cursuri, intdlniri publice, activitati pentru copii si tineri, programe pentru seniori, evenimente locale de
micd amploare si activitati intergenerationale.

Amenajarile exterioare vor completa functiunea cladirii prin realizarea zonelor verzi amenajate, a instalatiei
de irigatii. a foisorului, a terenului multifunctional. a locului de joacd, a aleilor pietonale, a mobilierului urban, a
iluminatului exterior, a parcérii si a zonelor de relaxare.

Solutia propusi permite realizarea unei cladiri solide, eficiente energetic si adaptate cerintelor actuale privind
siguranta, confortul, accesibilitatea, sustenabilitatea si calitatea spatiului public.

Avantaje:

Principalul avantaj al acestui scenariu il reprezinta durabilitatea ridicata a constructiei. Structura din beton
armat asigura comportare bund la actiuni seismice. rezistenta ridicata in timp, protectie buna la foc si exploatare
predictibila.

Solutia este bine cunoscutd pe piata locald, atdt de proiectanti. cdt si de executanti, ceea ce reduce riscurile
tehnologice si faciliteaza controlul calitatii in executie.

Cladirea realizatd din beton armat si zidarie eficientd energetic ofera o buna izolatie termica si fonica, un
confort interior ridicat si o imagine de soliditate adecvata unei cladiri publice destinate comunitatii.

Pentru o functiune culturald si comunitara, confortul acustic. stabilitatea, rezistenta la uzura si posibilitatea
organizarii eficiente a spatiilor interioare sunt elemente importante.
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Prin integrarea solutiilor de eficientd energetica, cladivea va avea un consum redus de energie. Se pot utiliza
pompe de caldura pentru incalzire si racire, sistem HVAC eficient. iluminat LED cu consum redus. senzori de
prezenta, termoizolatii performante, tamplarii eficiente si panouri fotovoltaice.

Un alt avantaj il reprezinta adaptabilitatea functionala a spatiilor. Organizarea pe doua niveluri permite
separarea functiunilor, utilizarea eficienta a suprafetelor si desfasurarea simultana a mai multor tipuri de
activitati.

Cladirea poate integra spatii expozitionale la parter si etaj, zond de catering, grupuri sanitare, circulatii
verticale si terasa circulabila. Terasa acoperitd de aproximativ 140 mp poate sustine activititi complementare,
evenimente sezoniere sau zone de relaxare protejate fatd de intemperii.

Solutia permite integrarea facila a masurilor de accesibilitate universala, precum trasee fard bariere, rampe si
pante conforme, grup sanitar accesibil, semnalistica adaptata, mobilier corespunzitor si zone de acces sigure
pentru copii, seniori, persoane cu dizabilitati si persoanc cu mobilitate redusa.

Dezavantaje:

Principalul dezavantaj al acestui scenariu este durata de executie mai mare fata de o constructie prefabricatd.
deoarece lucrarile presupun realizarea clementelor din beton armat, a zidariei, a termoizolatiilor, a finisajelor, a
instalatiilor si a amenajdrilor exterioare.

De asemenea, costurile initiale pot fi mai mari decat in cazul unor solutii usoare, mai ales prin integrarea
tehnologiilor de eficienta energeticd, a echipamentelor moderne. a dotarilor si a lucrérilor complexe de
amenajare exterioard.

Complexitatea proiectului este mai ridicata, fiind necesard o buna coordonare intre specialitati: arhitectura,
rezistentd. instalatii sanitare. termice, electrice, curenti slabi, ventilare, securitate la incendiu, eficienta
energetica, peisagistica si amenajari exterioare.

Aceste dezavantaje sunt insd compensate de durata mare de viata a cladirii, de costurile de operare mai
predictibile, de siguranta solutiei constructive si de calitatea ansamblului propus.

Durata estimatd de realizare:

Durata orientativa de realizare pentru acest scenariu este de aproximativ 14 luni, in functie de graficul de
executie, conditiile de amplasament, procedurile de achizitie, aprovizionarea cu materiale si coordonarea
lucrarilor de constructii, instalatii si amenajari exterioare.

Impact asupra mediului:

Impactul asupra mediului este moderat in etapa de executie. deoarece utilizarea betonului, armaturilor,
zidariei si materialelor conventionale genereaza emisii de carbon si deseuri de santier.

Acest impact poate fi redus printr-o buna organizare a santierului, colectarea selectiva a deseurilor, utilizarea
de materiale durabile, reducerea transporturilor inutile si alegerea unor furnizori locali, acolo unde este posibil.

in etapa de exploatare, impactul asupra mediuiui se reduce semnificativ datorita performantei energetice
ridicate a cladirii si solutiilor eficiente prevazute. Utilizarea pompelor de céldurd, a sistemului HVAC eficient, a
iluminatului LED, a iluminatului exterior eficient energetic, a panourilor fotovoltaice si a anvelopei performante
va conduce la consumuri energetice reduse si la diminuarea emisiilor de gaze cu efect de serd.

Amenajarea spatiilor verzi, utilizarea sistemului de irigatii, realizarea aleilor pictonale, a locului de joaca, a
terenului multifunctional si a zonelor de relaxare vor contribui la imbunatdtirea calitatii mediului local si la
cresterea calitatii spatiului public.

Concluzie pentru Scenariul 2:

Scenariul 2 este scenariul recomandat. deoarece ofera cel mai bun echilibru intre sigurantd structurala,
durabilitate, eficientd energeticd, costuri de operare. confort, accesibilitate, imagine publica si integrare
urbanistica.

Solutia este robusta. adaptata conditiilor locale si potrivitd pentru 0 cladire publica P+1E destinata utilizarii
pe termen lung de catre comunitatea din Comuna Vidra.

Scenariul 3: Cladire realizata din lemn structural CLT sau sistem timber-frame
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Scenariul 3 presupune realizarea cladirii culturale si comunitare prin utilizarea unei structuri din lemn
structural, de tip CLT sau timber-frame, completata cu termoizolatii performante, finisaje naturale si instalatii
eficiente energetic.

Solutia are un caracter sustenabil si poate contribui la reducerea amprentei de carbon a constructiei, prin
utilizarea lemnului ca material regenerabil.

Cladirea ar urma si fie organizata pentru aceeasi functiune culturala si comunitara, incluzand spatii pentru
activitati publice, expozitii, ateliere, cursuri, intdlniri comunitare, zona de catering, grupuri sanitare, spatii
tehnice, circulatii verticale si zone auxiliare.

Amenajarile exterioare ar fi integrate in ansamblu prin spatii verzi, alei, loc de joaci, teren multifunctional,
foisor, mobilier urban, iluminat exterior, parcare si zone de relaxare.

Avantaje:

Principalul avantaj al acestui scenariu este amprenta de carbon redusd, lemnul fiind un material regenerabil,
cu impact mai mic asupra mediului comparativ cu materialele conventionale, cu conditia si provina din surse
certificate si gestionate responsabil.

Structurile din lemn pot avea o executie relativ rapidd, un grad ridicat de prefabricare si o calitate
arhitecturald deosebita.

O cladire realizatd din lemn structural poate oferi un ambient interior cald, placut si apropiat de natura,
potrivit pentru activitati culturale, educationale si comunitare.

Materialul poate contribui la o imagine contemporand, sustenabild si prietenoasd, in concordanta cu
principiile Noii Bauhaus Europene, prin imbinarea sustenabilitatii cu estetica si incluziunea.

De asemenea, sistemele din lemn structural pot permite un bun nivel de prefabricare, reducand perioada de
santier si cantitatea de deseuri generate. Daca sunt proiectate si executate corespunzdtor. acestea pot atinge
performante energetice ridicate si pot fi integrate cu pompe de caldura, iluminat LED, sisteme de ventilare
eficienta si surse regenerabile de energie.

Dezavantaje:

Dezavantajele acestui scenariu sunt legate de costuri, disponibilitatea materialelor si cerintele speciale de
proiectare si executie. [n Romania, utilizarea lemnului structural de tip CLT pentru cladiri publice este mai putin
raspandita decat solutiile traditionale din beton armat si zidarie, ceea ce poate conduce la costuri mai ridicate,
termene mai mari de aprovizionare si un numar mai redus de executanti specializati.

Un aspect important il reprezinta protectia la foc. Desi structurile din lemn pot fi proiectate pentru a respecta
cerintele de securitate la incendiu, acestea necesitd solutii tehnice speciale, tratamente, protectii si detalii
riguroase.

Pentru o cladire publica in care se pot desfasura activitati cu participarea unui numar variabil de persoane,
respectarea cerintelor privind securitatea la incendiu este esentiala.

Lemnul necesita o atentie deosebita la protectia impotriva umiditatii, infiltratiilor si degradarii biologice.
Detaliile de executie, intretinerea periodica si protectia elementelor expuse sunt foarte importante pentru
asigurarea unei durate de viata corespunzitoare.

Perceptia publicului poate reprezenta, de asemenea, un factor de risc. Pentru o investitie publica destinata
comunitdtii, beneficiarul poate prefera o solutie traditionald, perceputa ca fiind mai solid, mai durabild si mai
sigura.

Durata estimata de realizare:

Durata orientativa de realizare pentru acest scenariu este de aproximativ 16 luni, avand in vedere timpul
necesar pentru proiectare detaliatd, achizitia materialelor, prefabricare, transport, montaj, realizarea instalatiilor,
finisajelor si amenajarilor exterioare.

Impact asupra mediului:

Impactul asupra mediului este redus spre moderat, cu avantaje importante privind amprenta de carbon a
materialului principal. mai ales daca se utilizeaza lemn certificat si materiale naturale sau reciclabile.

Prefabricarea poate reduce deseurile de santier. iar cladirea poate atinge un nivel ridicat de eficienta
energetica.
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Totusi. impactul final depinde de provenienta materialelor, distantele de transport, tratamentele utilizate
pentru protectia lemnului. solutiile de protectie la foc si durata de viatd a constructiei.

In etapa de operare, impactul poate fi redus prin integrarea sistemelor eficiente energetic si a surselor
regenerabile de energie.

Concluzie pentru Scenariul 3:

Scenariul 3 este o alternativa sustenabila si atractivd din punct de vedere arhitectural, insa prezinta riscuri
legate de costuri, disponibilitatea materialelor si executantilor specializati, protectia la foc, intretinerea in timp si
perceptia publica.

Din aceste motive, scenariul este viabil ca alternativa, dar nu reprezinta solutia optima pentru investitia
propusa.

Consideratii suplimentare privind alegerea scenariuiui optim
Pentru selectarea scenariului optim au fost avute in vedere urmatoarele criterii:

siguranta structurala si comportarea la actiuni seismice;

S

durabilitatea constructiei si durata de viata sstimata;

costurile de investitie si costurile de operare;

eficienta energetica si posibilitatea integrarii solutiilor NZEB;
accesibilitatea pentru toate categoriile de utilizatori;
flexibilitatea functionala a spatiilor interioare si exterioare;
impactul asupra mediului si respectarea principiului DNSH;

disponibilitatea materialelor si a executantilor;

© N v e W

usurinta intretinerii in exploatare;
10. imaginea publica si adecvarea solutiei la functiunea culturald, comunitara si recreativa propusi;
I'1. integrarea cladirii in ansamblul de cultura, sport si agrement propus.

Tinand cont de cerintele locale, de destinatia publica a cladirii, de necesitatea realizarii unei infrastructuri
durabile, sigure. eficiente energetic si usor de intretinut, se considera ci Scenariul 2 — cladire cu structura din
beton armat, zidarie eficientd energetic, instalaiii moderne si solutii de eficientd energetica este scenariul care
trebuie analizat si promovat ca solutie optima.

Acest scenariu permite realizarea unei cladiri culturale si comunitare moderne. cu regim de inaltime P~IE,
adaptata standardelor actuale de siguranta, confort, eficientd energetica, accesibilitate si sustenabilitate.

Prin implementarea acestuia, Comuna Vidra va beneficia de o infrastructurd publicd durabila, capabild sa
sustind activitati culturale, educationale, recreative, sportive si comunitare pe termen lung, in corelare cu
amenajarile exterioare propuse in cadrui complexului.

3.1 Particularitati ale amplasamentului

3.1.a) Descrierea amplasamentului

Terenul propus pentru realizarea obiectivului de investitii ..Complex Comunitar Integrat — Cultura, Sport si
Agrement in Comuna Vidra, Judetul Ilfov™ este situat in intravilanul Comunei Vidra. judetul Ilfov, fiind

identificat prin sola/tarla 61, parcelele 3355, 3357, 3356, nr. cadastral 71175, inscris in C.F. nr. 71175.

Amplasamentul are o suprafata totald de 40.608,00 mp. conform certificatului de urbanism Si
documentatiilor suport. Terenul este relativ plan si prezinta conditii favorabile pentru realizarea unei dotari
publice integrate, cu functiuni culturale, sportive si de agrement, destinata utilizarii de catre comunitatea locala.

Prin proiect se propune valorificarea amplasamentului printr-un ansamblu public integrat, compus din
cladirea cu functiuni culturale si comunitare, zone verzi amenajate, instalatie de irigatii, foisor, teren
multifunctional, loc de joaca, alei pietonale, iluminat exterior, mobilier urban si parcare. Ansamblul va contribui
la dezvoltarea infrastructurii publice locale si la crearea unui spatiu modern, accesibil si atractiv pentru activitati
culturale, educationale, sportive, recreative si sociale.
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Terenul este amplasat intr-o zona cu destinatie de spatii verzi si sport, conform reglementarilor urbanistice
aplicabile, respectiv subzona SP — utilizari admise de parcuri, parcuri sportive, perdele de protectie cu functiuni
complementare pentru institutii publice sau servicii nepoluante. Functiunea propusa se incadreaza in categoria
dotarilor publice de interes local si este compatibild cu necesitatea dezvoltarii infrastructurii comunitare,
culturale, sportive si recreative la nivelul Comunei Vidra.

fn prezent, terenul are functiunea actuala de teren curti-constructii intravilan — zona de parcuri, recreere si
sport. Amplasamentul se afla in zona de protectie a C.F.R., respectiv calea feratd Bucuresti-Giurgiu, aspect care
impune respectarea conditiilor si avizelor specifice in fazele urmatoare de proiectare si autorizare.

Regim juridic

Terenul apartine domeniului public al Comunei Vidra, judetul [lfov, conform certificatului de urbanism si
documentelor cadastrale. Imobilul este identificat prin nr. cadastral 71173, sola‘tarla 61, parcelele 3355, 3337,
3356.

Conform informatiilor disponibile in documentatie, terenul are suprafata de 40.608,00 mp si este detinut in
proprietate de U.A.T. Vidra. Regimul juridic permite realizarea unor investitii publice de interes local, cu
respectarea prevederilor urbanistice, a avizelor solicitate si a legislatiei aplicabile.

Regim economic

Folosinta actuald a terenului este de teren curti-constructii intravilan — zona de parcuri, recreere si sport.
Destinatia urbanisticd a zonei este aferentd spatiilor verzi si sportului, fiind admise utilizari precum parcuri,
parcuri sportive, perdele de protectie si functiuni complementare pentru institutii publice sau servicii nepoluante.

Prin realizarea investitiei se urmareste valorificarea unui teren aflat in domeniul public, prin amenajarea unei
functiuni de interes comunitar, destinata activitatilor culturale, educationale, sportive, recreative si sociale.
Interventia propusa va contribui la dezvoltarea infrastructurii publice locale, la cresterea calitatii spatiului public
si la diversificarea dotarilor de proximitate pentru locuitorii Comunei Vidra.

Regim tehnic

Conform datelor din certificatul de urbanism si documentatiile suport, indicatorii urbanistici aplicabili sunt
POT max. 10%, CUT max. 0.4, iar regimul maxim de inaltime admis este H max. 10 m. Solutia propusa va
respecta acesti indicatori, precum si conditiile stabilite prin certificatul de urbanism, avizele solicitate si
reglementarile urbanistice aplicabile zonei.

Conform planului de amplasament, bilantul teritorial propus prevede o suprafata construita totala de 3.944,60
mp, reprezentand 9,72% din suprafata terenului, si o zona verde totald de 36.663,40 mp, reprezentind 90,28%
din suprafata terenului. Indicatorii urbanistici propusi sunt POT propus 9,72% si CUT propus 0,10, incadrandu-
se in limitele maxime admise.

Cladirea de cultura propusa are o suprafata construita de aproximativ 654,00 mp si o suprafara desfasurata de
aproximativ 821,00 mp. Aceasta va avea regim de inéltime P+I1E si va fi organizata astfel inct si asigure
functiuni culturale, expozitionale, educationale si comunitare, completate de spatii auxiliare, grupuri sanitare,
circulatii interioare, terasa circulabild si terasa acoperita.

in cadrul ansamblului mai sunt previzute un foisor cu suprafatd construitd si desfasuratd de aproximativ
45,00 mp, teren multifunctional pentru baschet/tenis cu suprafata de aproximativ 629.00 mp, loc de joacd cu
suprafata de aproximativ 650.00 mp. alei pietonale dalate cu suprafata de aproximativ 1.036.60 mp, precum si
zone verzi amenajate.

Accesul la amplasament se va realiza din circulatiile publice existente. cu asigurarea accesului pietonal, a
accesului carosabil de serviciu. a accesului pentru interventii si a traseelor fira bariere pentru persoane cu
mobilitate redusd. Organizarea acceselor va urmari separarea, pe cat posibil. a fluxurilor pietonale de cele
carosabile si asigurarea unei utilizari sigure si confortabile a intregului amplasament.

Amplasamentul nu prezintd surse majore de poluare in vecinatatea imediata, insa se afla in zona de protectie
C.F.R., ceea ce impune obtinerea avizelor specifice si respectarea conditiilor tehnice aferente. Pc durata executiei
lucrdrilor pot apdrea surse temporare de praf, zgomot, vibratii si deseuri specifice santierului. Acestea vor fi
gestionate prin masuri corespunzatoare de organizare de santier, colectare si transport autorizat al deseurilor,
curdtarea acceselor. utilizarea utilajelor conforme si respectarea normelor privind protectia mediului.
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Prin pozitionarea sa in intravilanul Comunei Vidra, prin suprafata disponibila si prin reglementarile
urbanistice aplicabile, terenul este adecvat pentru realizarea unei dotdri publice integrate de proximitate.
Investitia propusd va contribui la completarea infrastructurii publice locale, la dezvoltarea spatiilor verzi si
sportive si la crearea unui spatiu cultural, recreativ si comunitar accesibil tuturor categoriilor de utilizatori.

Caracteristicd 1 Date
T
Localizare ' Comuna Vidra. judetul TIfov
Adresa ‘ Judetul [lfov. Comuna Vidra. cod postal 077185

Tdentificare cadastrala solatarla 61, parcelele 3335, 3357, 3336, nr cadastral 71175. C.F 71175

Suprafata teren 40.608,00 mp
s 5 s
Regim juridic | Domeniul public al Comunet Vidra
Functiune actuala l Teren curgi-constructi intravilan — zona de parcuri, recreere §i Sport
T
Reglementare urbanistica | Subzona SP — spatii verz: si sport
T
POT maxim admis | 10%
! i T
CUT maxim admis 0.4
—
H maxim admis | 10m
1 -
POT propus | 9.72%
| st T
CUT propus | 0.10
— . A =
S}xprafaga construiti totald 3.944.60 mp
propusi
A HEHE |
?upxa.aga zona verde 36.663.40 mp
propusa !
[ e T
Cladire culturd propusa i S construitd aprox. 654,00 mp: S desfasurata aprox. 821,00 mp
Foisor propus S construitd S destisurata aprox. 43.00 mp
| T
Teren multifunctional aprox. 629.00 mp
T
Loc de joaca | aprox. 630.00 mp
i . T
Alei pietonale i aprox. | 036.60 mp

Din circulatile publice existente. cu asigurarea accesului pietonal. accesului pentru interventii si accesibilitatii

Acces R o
“ pentru persoane cu dizabilitau

— T

Observati | Amplasamentul se afld in zona de protectie C F R. Bucuresti-Giurgiu

3.1.b) Relatii cu zonele invecinate, accesuri existente si cdi de acces posibile

Amplasamentul obiectivului de investitii ..Complex Comunitar Integrat — Culturd, Sport si Agrement in
Comuna Vidra, Judetul Ilfov™ este situat in intravilanul Comunei Vidra, judetul [lfov, intr-o zona destinata
activitatilor de recreere, sport si spatii verzi. aflatd intr-un proces continuu de dezvoltare si consolidare

functionala. Terenul beneficiaza de relatii directe cu reteaua locala de circulatii publice, ceea ce permite
organizarea corespunzatoare a acceselor pietonale si carosabile necesare functiunilor propuse.

Accesul la amplasament se va realiza din circulatiile publice existente, conform documentatiilor de urbanism
si planurilor de situatie elaborate pentru investitie. Pozitionarea terenului in raport cu trama stradald existentd
permite integrarea functiunilor propuse in structura urbana a localitatii si asigurarea unei legaturi clare intre
domeniul public, cladirea destinata activitatilor culturale si comunitare si amenajérile exterioare aferente.

Accesul principal al utilizatorilor va fi configurat astfel incat sa asigure o legatura directd, sigurd si usor de
identificat intre spatiul public, intrarea in cladire si zonele exterioare amenajate. Avand in vedere caracterul
public al investitiei si diversitatea functiunilor propuse, accesul utilizatorilor va fi organizat astfel incat sa
faciliteze utilizarea simultand a spatiilor culturale, sportive si recreative.

Relatia cu zonele invecinate va fi tratatd astfel incdt obiectivul propus sa se integreze armonios in contextul
existent. fdra a genera disfunctionalitati in ceea ce priveste circulatiile, accesul la proprietatile limitrofe sau
utilizarea spatiului public. Functiunea propusd. respectiv complex comunitar integrat cu activitati culturale.
educationale, sportive si recreative. are caracter public si comunitar si este compatibild cu necesitatea dezvoltarii
dotarilor publice de proximitate la nivelul Comunei Vidra.

in cadrul amenajarii se vor prevedea accese pietonale adecvate, acces carosabil de serviciu, locuri de parcare
conform bilantului teritorial propus si circulatii interioare ale incintei dimensionate corespunzator. Traseele
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pictonale vor fi organizate astfel incat sa asigure legatura intre accesul principal. cladirea de culturd, foisor,
terenul multifunctional. locul de joaca, zonele verzi amenajate, spatiile de relaxare si celelalte functiuni
exterioare prevazute prin proiect.

O atentie deosebita va fi acordata accesibilitatii universale. Se vor asigura trasee fara bariere pentru
persoanele cu mobilitate redusa, cu pante conforme, suprafete antiderapante, latimi adecvate de circulatie si zone
de orientare sau odihna, dupd caz. Accesul cétre cladire si catre spatiile exterioare va fi proiectat astfel incdt sa
poatd fi utilizat in conditii de sigurantd si confort de toate categoriile de utilizatori, inclusiv persoane cu
dizabilitati, copii, seniori si parinti cu carucioare.

Accesul carosabil de serviciu va fi organizat astfel Tnct sd permita interventia, aprovizionarea, intretinerea
cladirii si a amenajérilor exterioare, precum si accesul autospecialelor pentru situatii de urgentd, fara a afecta
circulatiile pietonale principale si fara a perturba utilizarea spatiilor publice exterioare. Configurarea acceselor va
urmari separarea, pe cat posibil. a fluxurilor pictonale de cele carosabile, in vederea cresterii sigurantei
utilizatorilor.

Organizarea circulatiilor exterioare va tine cont de specificul investitiei, care include atat cladirea culturala si
comunitara cu regim de indltime P~1E. cat si emenajarile exterioare aferente: spatii verzi, alei pietonale, foisor,
teren multifunctional, loc de joaca, zone de relaxare si spatii destinate desfasurarii activitatilor comunitare.
Traseele vor fi clare, intuitive si conectate functional, pentru a permite utilizarea eficientd a intregului
amplasament.

Prin solutia propusd, amplasamentul va beneficia de o conectare corespunzatoare la reteaua de circulatii
existentd. iar obiectivul se va integra functional si urbanistic in zona invecinatd. Organizarea acceselor si a
circulatiilor va contribui la utilizarea eficienta a terenului, la siguranta exploatarii si la crearea unui spatiu public
accesibil. coerent si adaptat functiunilor culturale, educationale, sportive si recreative propuse.

Avénd in vedere amplasarea terenului in zona de protectie a caii ferate Bucuresti-Giurgiu, solutiile de acces
si organizare a circulatiilor vor respecta condititle impuse prin avizele si acordurile ce vor fi obtinute in etapele
ulterioare de proiectare si autorizare, astfel incat investitia sa se integreze in conditii de siguranta in contextul
existent.

3.1.c) Orientari propuse fatd de punctele cardinale si fatd de punctele de interes

Orientarea cladirii propuse a fost stabilita prin raportare. la configuratia amplasamentului, la relatia cu
circulatiile pietonale si carosabile existente sau propuse, la accesurile prevazute, la conditiile de insorire, la
vecinatiti si la necesitatea integrarii obiectivului in ansambiul ..Complex Comunitar Integrat — Culturd, Sport si
Agrement in Comuna Vidra, Judetul Iifov™.

Cladirea propusd are regim de inaltime P-1E si este organizatd astfel incat sa asigure o relatie functionala
directa cu spatiile publice exterioare. Accesul principal in cladire va fi configurat astfel incdt sa fie clar, vizibil si
usor de identificat dinspre traseele pietonale principale ale incintei, asigurand o legdtura fireasca intre domeniul
public, zona de intrare, spatiile culturale interioare si amenajérile exterioare.

Fatada principald va avea rol reprezentativ, marcand accesul utilizatorilor catre cladirea destinata activitatilor
culturale, expozitionale. educationale si comunitare. Prin aceasta orientare se urmareste asigurarea unei intréri
clare, protejate si usor de parcurs, atat pentru publicul care ajunge dinspre circulatiile principale ale incintei, cat
si pentru utilizatorii spatiilor exterioare de sport si agrement.

Accesul principal va fi configurat astfel incat sa asigure confort, sigurantd si protectie fatd de intemperii.
Zona de intrare acoperitd va avea rol de spatiu de tranzitie intre exterior si interior, facilitdnd accesul
utilizatorilor in cladire si contribuind la definirea caracterului public al obiectivului.

Organizarea cladirii pe doua niveluri permite separarea functionald a spatiilor si utilizarea eficientd a
suprafetei construite. La nivelul parterului sunt prevazute spatii cu utilizare publicé frecventa, precum spatiul
expozitional, spatiul de catering, holul. circulatiile verticale si grupurile sanitare, inclusiv grup sanitar accesibil
persoanelor cu dizabilitati. La nivelul etajului este prevazut un spatiu expozitional suplimentar, aflat in relatie cu
terasa circulabila.

Cladirea beneficiaza de o terasa circulabila si de o terasa acoperitd, care vor fi integrate in ansamblul
functional al obiectivului. Acestea pot sustine activitati complementare, zone de relaxare, evenimente sezoniere
sau activitati comunitare desfasurate in relatie directd cu spatiile interioare. Terasa acoperitd, cu o suprafatd de
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aproximativ 140,00 mp, va contribui la extinderea utilizarii spatiilor publice si la protejarea utilizatorilor fata de
intemperii.

Orientarea generala a constructiei tine cont de planul de situatie, de forma si dimensiunile terenului, de
vecinatati, de circulatiile propuse si de necesitatea organizarii eficiente a fluxurilor pietonale. Solutia urmareste
integrarea volumului construit in ansamblul de spatii verzi, sport si agrement, fard a afecta accesul la
proprietitile sau zonele invecinate si fard a genera disfunctionalitati in raport cu traseele de circulatie existente
sau propuse.

Spatiile cu utilizare frecventa, in special spatiile expozitionale si zonele destinate activitatilor comunitare,
vor fi orientate astfel incat sa beneficieze de lumind naturala controlat si de o relatie vizuala corespunzatoare cu
spatiile exterioare. Se va urmari evitarea supraincalzirii excesive in sezonul cald, printr-o corelare atentd intre
suprafetele vitrate, orientarea fatadelor, protectiile solare, vegetatia propusd si performanta energetica a
anvelopei cladirii.

Amenajarile exterioare vor fi corelate cu orientarea cladirii si cu punctele de interes ale amplasamentului.
Traseele pietonale, zonele verzi, foisorul, terenul multifunctional., locul de joacd, spatiile de relaxare si parcarea
vor fi organizate astfel incat sa fie accesibile, vizibile si usor de utilizat. Vegetatia va avea atat rol estetic, cdt si
functional, contribuind la umbrirea zonelor expuse, la reducerea supraincalzirii si la imbunatatirea
microclimatului local.

fn raport cu punctele de interes construite si amenajate. cladirea va fi pozitionata astfel incat sa asigure o
relatie clara cu accesul principal al incintei. cu aleile pietonale, cu zona verde, cu foisorul. cu terenul
multifunctional si cu locul de joacd. Fatada principala va constitui elementul de identificare al obiectivului, iar
legaturile pietonale vor sustine utilizarea flexibila a spatiului in relatie cu activitatile exterioare.

Prin orientarea propusd se urmareste creare? nfné:x cladiri publice coerente din punct de vedere functional,
eficiente energetic si integrate armonios in ansath :Iul complexulux Solutia adoptata asigura accesibilitate pentru
utilizatori, valorificarea luminii naturale, separarcz ,unctxonala a zonelor de acces si deservire, precum si legatura
directa intre spatiile culturale interioare si amen:ganlo exteribare dcstmate sportului, recreerii si activitatilor
comunitare.

3.1.d) Surse de poluare existente in zoni

Nu au fost identificate surse majore de poluare ¢ pe amplasamentul destinat realizarii obiectivului de investitii
.Complex Comunitar Integrat — Cultura, Sport si Agrement in Comuna Vidra, Judetul Iifov”. Pe durata executiei
lucrarilor pot aparea surse temporare de praf, zgomot, vibratii si deseuri de santier, care vor fi gestionate prin
masuri adecvate de organizare de santier, colectare selectiva si transport autorizat al deseurilor, precum si prin
mentinerea permanenta a curdteniei pe caile de acces si in zonele de lucru.

Mediul ambiant reprezinta suportul fizic al dezvoltarii si amenajérii teritoriului, fiind cadrul in care se
desfasoard activititile umane, sociale, economice, culturale si recreative. Modul in care omul intervine asupra
mediului poate conduce fie la efecte pozitive, prin conservarea, protejarea si valorificarea responsabild a
resurselor naturale si construite. fie la efecte negative, prin degradarea factorilor de mediu si afectarea calitatii
vietii. :

Mediul inconjurdtor este o realitate complexa. formatd atat din mediul natural, cét si din teritoriul amenajat
prin interventia omului. Dezvoltarea localitatilor presupune o relatie echilibratd intre nevoile comunitatii,
infrastructura existentd, resursele naturale si protectia factorilor de mediu. In acest context, orice investitie
publica trebuie analizatda nu doar din perspectiva functionald si economica, ci si din perspectiva impactului
asupra mediului si a contributiei sale la dezvoltarea durabila.

Protectia mediului reprezinta o componentd esentiald a dezvoltarii durabile si se concretizeaza prin
prevenirea poluarii, utilizarea eficienta a resurselor, reducerea consumurilor energetice. aestionéi‘ca
corespunzatoare a deseurilor, protejarea biodiversitatii si imbunatatirea calitatii spatiului public. Actiunile de
conservare si protejare a mediului reflecta un: g{ad ridicat de responsabilitate administrativa si comunitara.
contribuind la crearea unui cadru de viatd sanato;.-.smur pentru populatie.

La nivelul Comunei Vidra, localitate aflata in zona metropolitana Bucuresti~Ilfov si intr-un proces contmuu
de dezvoltare urbani si rezidentiald, factorii de mediu pot fi influentati de traficul rutier, extinderea

infrastructurii tehnico-edilitare. activititile gospodaresti, dezvoltarile imobiliare si sursele individuale ‘de
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incalzire. Cu toate acestea, pentru amplasamentul analizat nu au fost identificate surse majore de poluare care sd
afecteze in mod semnificativ realizarea investitiei propuse.

Amplasamentul destinat realizarii complexului comunitar se afla fn intravilanul Comunei Vidra, intr-o zona
destinata activitatilor de recreere, sport si spatii verzi. Investitia propusa s€ incadreaza in categoria dotarilor
publice de interes local si este compatibild cu dezvoltarea infrastructurii culturale, educationale, sportive si
recreative a localitatii. in vecinatatea terenului nu au fost identificate activitati industriale sau alte surse
permanente de poluare care sa genereze un impact negativ semnificativ asupra sanatatii populatiei sau asupra

mediului.

Sursele potentiale de poluare existente in zona sunt, in principal, cele specifice unei localitati aflate in
dezvoltare:

« traficul auto aferent circulatiilor publice existente;

« emisiile provenite de la sursele individuale de incilzire ale locuintelor;

- praful antrenat de circulatia rutiera si de activitatile gospodaresti:

« zgomotul generat de circulatia autovehiculelor;

- eventualele disfunctionalitati ale infrastructurii tehnico-edilitare;

« activitatile temporare de construire si amenajare desfasurate in vecinatate.

Investitia propusd nu reprezintd o sursd generatoare de poluare semnificativa. Dimpotriva. prin realizarea
unei cladiri eficiente energetic, prin amenajarea unei suprafete importante de spatii verzi, prin utilizarea unor
solutii moderne de iluminat si instalatii eficiente energetic, precum s prin integrarea principiilor DNSH,
proiectul urmareste reducerea impactului asupra mediului si cresterea calitatii spatiului public.

Pe durata executiei lucrarilor pot aparea surse temporare de poluare specifice activitatilor de santier, precum:

. emisii de praf rezultate din manipularea materialelor de constructii;
* zgomot si vibratii produse de utilaje si echipamente;
- emisii provenite de la mijloacele de transport si utilaje;
» deseuri rezultate din lucrari de construire si amenajare;
- posibile scurgeri accidentale de carburanti sau lubrifianti in cazul exploatarii necorespunzatoare a utilajelor.

Aceste efecte vor avea caracter temporar. local si reversibil, manifestandu-se exclusiv pe perioada executiei
lucrarilor. Pentru diminuarea impactului asupra mediului se vor aplica masuri specifice de organizare de santier,
precum:

. delimitarea si organizarea corespunzdtoare a zonei de lucru;
« udarea suprafetelor in perioadele secetoase pentru reducerea prafului;
» acoperirea materialelor pulverulente:
« transportul materialelor si deseurilor in conditii controlate;
» utilizarea utilajelor in stare buna de functionare;
- respectarea programului de lucru;
« colectarea selectiva a deseurilor;
« depozitarea temporara a deseurilor in spatii special amenajate;
« predarea deseurilor catre operatori autorizati;
» curdtarea acceselor si evitarea depunerilor de noroi sau materiale pe cdile publice.
Printre factorii de mediu si riscurile naturale sau climatice care pot influenta proiectarea, executia si
exploatarea investitiei se pot mentiona urmitoarele: :

« caracteristicile geotehnice ale terenului. care influenteaza solutiile de fundare si necesita corelarea proiectului
cu studiul geotehnic;
« riscul seismic specific zonei, care impune proiectarea structurii conform normativelor tehnice in vigoare;
s temperaturile extreme. care influenteaza confortul termic si consumul energetic:
. valurile de caldura si perioadele secetoase, care pot afecta vegetatia si necesitd sisteme de irigatii §i specii
adaptate conditiilor locale;
. vanturile puternice si viscolul, care impun dimensionarea corespunzatoare a clementelor constructive si a
amenajarilor exterioare;
o ploile torentiale, care necesita sisteme eficiente de colectare si evacuare a apelor pluviale:
» ceata si nebulozitatea prelungita. care impun un ilumninat exterior adecvat;
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« inghetul, bruma si grindina. care pot afecta finisajele exterioare si vegetatia;
« necesitatea gestionarii eficiente a resurselor de apa in perioadele cu deficit hidric.

in natura pot exista fenomene generatoare de disconfort sau riscuri climatice, precum vanturile puternice,
variatiile mari de temperaturd, seceta, ploile torentiale sau episoadele de canicula. Aceste fenomene nu sunt
generate de investitia propusd, insa trebuie avute in vedere in etapa de proiectare, astfel incat cladirea si

amenajarile exterioare sa fie reziliente, sigure si usor de exploatat.
Pentru obiectivul propus, masurile de protectic a mediului vor urmari:

« reducerea consumului de energie prin realizarea unei cladiri eficiente energetic;

« utilizarea surselor regenerabile de energie, prin panouri fotovoltaice si pompe de caldura, dupa caz;

« utilizarea iluminatului LED cu consum redus;

« reducerea pierderilor de caldura prin anvelopa performanta;

« utilizarea materialelor durabile si cu intretinere redusd;

. amenajarea si intretinerea spatiilor verzi;

« plantarea de vegetatie adaptatd conditiilor climatice locale:

« colectarea selectivé a deseurilor;

» gestionarea controlatd a apelor pluviale;

« reducerea impactului temporar al santierului asupra vecindtatilor;

- asigurarea unei mentenante periodice a cladirii si amenajarilor exterioare.

Prin realizarea investitiei se va crea un spatiu public modern, sigur si prietenos cu mediul, destinat
activitatilor culturale. educationale, sportive, recreative si comunitare. Cladirea si amenajarile propuse nu vor
genera surse permanente de poluare semnificativa, jar impactul asupra mediului va fi redus prin solutiile tehnice
si organizatorice adoptate.

Investitia va contribui la imbunatatirea calitatii mediului construit. la cresterea suprafetelor verzi amenajate,
la valorificarea terenului aflat in domeniul public si la asigurarea unui cadru adecvat pentru desfasurarea
activitatilor comunitare. Prin integrarea principiilor dezvoltarii durabile, ale eficientei energetice si ale protectiei
mediului. proiectul se incadreaza in directiile actuale de dezvoltare locala si contribuie la cresterea calitatii vietii
locuitorilor Comunei Vidra.

3.1.e) Date climatice si particularits‘it_i de relief

Comuna Vidra. judetul Tlfov, este situatd in partea sudicd a zonei metropolitane Bucuresti, intr-un areal de
campie caracterizat prin relief relativ uniform, cu pante reduse si diferente mici de nivel. Din punct de vedere
geomorfologic, teritoriul comunei se incadreaza in unitatea de campie specifica zonei Bucuresti—Ilfov, parte a
Campiei Romane, unde predomina suprafetele plane sau slab ondulate, favorabile dezvoltarii infrastructurii
construite, circulatiilor, dotarilor publice si amenajarilor exterioare.

Relieful zonei nu prezintd accidente naturale majore, versanti abrupti sau forme de teren care sa genereze
dificultati importante de amplasare a constructiilor. Caracterul relativ plan al terenului permite organizarea
eficienta a cladirii propuse, a acceselor pietonale si carosabile, a parcarilor, a terenului multifunctional, a locului
de joac, a foisorului si a spatiilor verzi aferente complexului comunitar.

Totusi. panta redusa specificd terenurilor de cdmpie impune 0 atentie deosebita in ceea ce priveste colectarea.
dirijarea si evacuarea apelor pluviale, pentru evitarea acumularilor temporare de apd, a baltirilor sau a afectarii
zonelor pavate si plantate. in acest sens, proiectul va integra solutii adecvate pentru gestionarea apelor meteorice
si pentru protectia constructiilor si amenajarilor exterioare.

Din punct de vedere climatic. zona Comunei Vidra se incadreaza in climatul temperat-continental specific
sudului Romaniei. caracterizat prin veri calduroase. ierni reci, amplitudini termice anuale relativ ridicate si
perioade de tranzitie cu variatii frecvente ale temperaturii si umiditatii. Caracterul continental al climatului se
manifesta prin diferente semnificative intre temperaturile de vara si cele de iarnd, prin episoade de secetd in
sezonul cald si prin perioade de inghet, viscol sau depuneri de zapada in sezonul rece. "

Temperatura medie anuald se situeaza in jurul valorilor caracteristice Campiei Romane, respectiv
aproximativ 10-1 1°C. in sezonul cald, in special in lunile iulie si august, temperaturile pot depasi frecvent 30°C,
iar in perioadele de canicula pot aparea valori ridicate care influenteaza confortul termic atat in exterior, céat si in
interiorul cladirilor. in sezonul rece, temperaturile pot cobori sub pragul de inghet, _motiv pentru care
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dimensionarea anvelopei cladirii. a instalatiilor si a sistemelor de incalzire va respecta cerintele normativelor
tehnice aplicabile.

Pentru proiectarea cladirii propuse se vor respecta valorile de calcul prevazute in normativele tehnice in
vigoare. inclusiv cele referitoare la temperaturile exterioare de calcul, incarcarile din zapada, actiunea vantului,
performanta energetica a cladirii si confortul higrotermic interior. Solutiile constructive si de instalatii vor fi
dimensionate astfel incat sa asigure functionarea corespunzitoare a cladirii atat in perioadele cu temperaturi
scazute, cat si in perioadele cu temperaturi ridicate.

in ceea ce priveste regimul vanturilor, zona este influentatd de circulatiile atmosferice specifice Campiei
Romane. Vanturile predominante provin din sectoarele estice, nord-gstice s vestice, fiind resimtite mai intens in
perioadele de jarna si in episoadele de schimbare accentuatd a regimului atmosferic. Dintre vanturile
caracteristice zonei se pot mentiona Crivatul, vant rece si uscat din sectorul nord-estic, precum si Austrul, asociat
circulatiilor dinspre vest si sud-vest.

Actiunea vantului va fi luata in considerare la proiectarea structurii, a tamplariilor, a teraselor, a parapetelor,
a elementelor de fatadd, a copertinelor, 4 panourilor fotovoltaice. a mobilierului urban si a echipamentelor
amplasate in exterior. Se va urmari asigurarea stabilitatii si sigurantei tuturor elementelor expuse, in conformitate
cu normele tehnice aplicabile.

Regimul precipitatiilor este specific zonei de campie, cu precipitatii moderate distribuite pe parcursul anului.
dar cu episoade de ploi torentiale, in special in sezonul cald. Aceste episoade pot genera debite importante de apa
pluviald intr-un interval scurt de timp, motiv pentru care proiectul va include solutii corespunzatoare pentru
colectarea si evacuarea apelor meteorice.

Amenajarile exterioare, aleile pietonale, parcarile, terenul multifunctional, zonele de relaxare si spatiile verzi
vor fi proiectate astfel incat sa asigure pante de scurgere adecvate. evitarea baltirilor si protectia constructiei
impotriva infiltratiilor.

in sezonul rece, precipitatiile pot aparea sub forma de zapada. lapovita sau gheata. Pentru siguranta
utilizatoriior, circulatiile pietonale, accesul principal, accesul de serviciu, parcarile si traseele fara bariere vor fi
proiectate si intretinute astfel incat sa permita utilizarea in conditii de siguranta. Se vor prevedea materiale
antiderapante pentru suprafetele exterioare, iar detaliile de proiectare vor avea in vedere protectia impotriva
alunecirii, inghetului si acumuldrilor de apa.

Umiditatea atmosferica, perioadele de ceata, inversiunile termice si calmul atmosferic pot influenta calitatea
aerului exterior, in special n zonele periurbane unde exista trafic rutier si surse individuale de incalzire. Din
acest motiv, cladirea va fi proiectatd astfel incat sa asigure un climat interior sanatos, prin solutii adecvate de
ventilare, incalzire, racire si control al calitatii aerului.

in ceea ce priveste insorirea, zona de campie prezinta un potential favorabil pentru valorificarea energiei
solare. Acest aspect sustine oportunitatea integrarii panourilor fotovoltaice in cadrul proiectului, cu respectarea
cerintelor privind orientarea, umbrirea, siguranta la vant si integrarea arhitecturald. Totodatd, orientarea spatiilor
interioare si tratarea fatadelor vor avea in vedere utilizarea eficientd a luminii naturale, reducerea supraincalzirii
in sezonul cald si asigurarea confortului vizual.

Seceta prelungitd si valurile de caldura reprezintd fenomene climatice care pot afecta spatiile verzi si
confortul utilizatorilor in exterior. Pentru diminuarea acestor efecte, amenajarile peisagistice vor utiliza specii
vegetale adaptate conditiilor locale, rezistente la seceta si cu necesar redus de intretinere. Plantarea arborilor,
arbustilor si amenajarea suprafetelor verzi vor contribui la reducerea efectului de insula de caldurd, la crearea de
umbra si la imbunatatirea microclimatului focal.

Particularitatile de relief ale amplasamentului, respectiv caracterul plan al terenului si suprafata generoasd a
acestuia. sunt favorabile realizarii unui complex comunitar integrat. Suprafata totald de peste 40.000 mp permite
amplasarea cladirii culturale, a terenului multifunctional, a locuiui de joaca, a foisorului, a parcarilor si a
circulatiilor, mentinand in acelasi timp 0 pondere foarte ridicatd a spatiilor verzi amenajate.

Din punct de vedere geotehnic, caracteristicile detaliate ale terenului de fundare, stratificatia, nivelul apei
subterane. presiunea conventionala de calcul si recomandarile privind fundarea vor fi stabilite prin studiul
geotehnic. Aceste date sunt esentiale pentru dimensionarea fundatiilor, pentru stabilirea masurilor de protectie
impotriva infiltratiilor si pentru proiectarea amenajdrilor exterioare.
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Amplasamentul se afld intr-o zona seismica importanta a Romaniei, specifica regiunii Bucuresti~IIfov, motiv
pentru care proiectarea structurald va respecta cerintele normativului P100 si ale celorlalte reglementari tehnice
aplicabile. Alegerea unei structuri corespunzatoare, dimensionarea elementelor portante si verificarea fundatiilor
reprezinta aspecte esentiale pentru siguranta constructiei si a utilizatorilor.

In concluzie, conditiile climatice si particularittile de relief ale Comunei Vidra sunt favorabile realizarii
obiectivului de investitii, cu respectarea normativelor tehnice aplicabile si cu adoptarea unor solutii adecvate
privind eficienta energetica, protectia la vant, gestionarea apelor pluviale, rezistenta la actiuni seismice, confortul
interior si adaptarea la schimbirile climatice. Cladirea propusa si amenajarile exterioare vor fi proiectate astfel
incat sa raspunda conditiilor locale si sa asigure o exploatare sigurd, durabila si eficientd pe intreaga duratd de
viatd a investitiel.

3.1.f) Existenta unor probleme speciale generate de amplasament

in urma analizarii informatiilor disponibile privind amplasamentul, nu au fost identificate constrangeri
majore care sa impiedice realizarea obiectivului de investitii propus. Terenul are o suprafatd generoasa de
40.608,00 mp, ceea ce permite organizarea coerenta a cladirii cu functiuni culturale si comunitare, a acceselor, a
circulatiilor pietonale si carosabile, a parcarilor, a spatiilor verzi si a amenajarilor exterioare aferente
complexului.

Dimensiunea amplasamentului oferd conditii favorabile pentru amplasarea si dezvoltarea tuturor functiunilor
propuse. respectiv cladirea culturald cu regim de inéltime P+1E, foisorul, terenul multifunctional, locul de joaca,
zonele de relaxare. circulatiile pietonale, parcérile si spatiile verzi amenajate. Suprafata disponibila permite o
distributie echilibratd a functiunilor si pastrarea unei ponderi ridicate a spatiilor verzi, in concordantd cu
destinatia urbanistica a amplasamentului.

Terenul nu prezintd interferente cunoscute cu monumente istorice de arhitecturd, situri arheologice clasate,
zone construite protejate sau alte obiective de patrimoniu care s& impuna conditiondri speciale din punct de
vedere cultural sau istoric. De asemenea, nu au fost identificate restrictii asociate unor obiective apartinand
sistemului de aparare. ordine publica sau siguranta naticnala.

Din acest punct de vedere, amplasamentul poate fi considerat compatibil cu functiunea publicd propusa.
respectiv realizarea unui complex comunitar integrat destinat activitatilor culturale, educationale, sportive,
recreative si sociale.

O particularitate importantd a amplasamentului este amplasarea acestuia in zona de protectie a caii ferate
Bucuresti-Giurgiu. Acest aspect nu reprezintd o constrdngere majord pentru realizarea investitiei, insa impune
respectarea conditiilor stabilite prin avizele si acordurile care vor fi obtinute in etapele ulterioare de proiectare si
autorizare. Solutiile tehnice adoptate vor respecta distantele de siguranta, conditiile de exploatare si cerintele
specifice impuse de administratorul infrastructurii feroviare.

In ceea ce priveste retelele edilitare existente pe amplasament, solutiile privind bransamentele, racordurile si
eventualele lucrdri de protejare sau relocare se vor stabili prin avizele operatorilor de utilitéti si prin proiectele de
specialitate. Daca vor fi identificate retele sau echipamente edilitare pe teren, acestea vor fi tratate conform
conditiilor impuse de detinatorii de retele, cu respectarea distantelor de siguranta si asigurarea accesului pentru
exploatare, interventie si mentenanta.

Suprafata generoasa 2 terenului permite o organizare functionald echilibrat a intregului ansamblu. Cladirea
cu functiuni culturale si comunitare poate fi amplasata astfel incat sa se relationeze clar cu accesul principal, cu
parcarea si cu zonele exterioare de activitale, fara a compromite spatiile verzi, traseele pietonale sau zonele
destinate agrementului si sportului.

De asemenea, terenul permite integrarca tuturor amenajarilor propuse, respectiv foisorul, terenul
multifunctional, locul de joaca, aleile pietonale, parcéarile, mobilierul urban. iluminatul exterior, sistemul de
irigatii si zonele de relaxare. mentinand totodata o proportie ridicati de suprafete verzi amenajate.

In etapa de proiectare se va acorda o atentie deosebitd corelarii tuturor elementelor amplasate pe teren. astfel
incat sa fie evitate suprapunerile functionale, conflictele intre fluxurile pietonale si carosabile, precum si
afectarea zonelor de acces. interventie sau mentenantd. Totodata, se va urmari integrarea armonioasid a
constructiilor si amenajarilor fn contextul existent si valorificarca eficients a suprafetei disponibile.
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Vor fi analizate cu atentie relatiile dintre cladirea principald. terasa acoperita, spatiile verzi, terenul
multifunctional, locul de joaca si zonele de relaxare, astfel incat utilizatorii sa beneficieze de trasee clare,
intuitive si accesibile pentru toate categoriile de varsta.

Prin aceste masuri, amplasamentul poate fi valorificat in mod eficient si durabil, iar investitia propusa se
poate integra coerent in structura localitatii, contribuind la realizarea unui spatiu public modern, accesibil, sigur
si adaptat nevoilor comunitatii.

Analiza amplasamentului indica faptul ca principalele conditionari ale proiectului sunt de natura tehnica si
administrativa, fiind legate de respectarea reglementarilor urbanistice aplicabile, de obtinerea avizelor necesare
si de integrarea functiunilor propuse in zona de protectie C.F.R. Aceste aspecte sunt considerate gestionabile prin
solutiile de proiectare §i nu afecteaza oportunitatea sau fezabilitatea realizarii investitiei.

in concluzie, amplasamentul dispune de caracteristici favorabile pentru realizarea obiectivului ,,Complex
Comunitar Integrat — Culturd, Sport si Agrement in Comuna Vidra, Judetul Iifov”, nefiind identificate
constrngeri majore care sd impiedice implementarea investitiei. Suprafata disponibild, reglementdrile
urbanistice aplicabile si pozitionarea terenului permit dezvoltarea unei infrastructuri publice moderne, capabile
sa deserveascd pe termen lung nevoile culturale, educationale, sportive si recreative ale comunitatii.

3.1.g) Caracteristici geofizice ale terenului

Amplasamentul propus pentru realizarea obiectivului de investitii ,.,Complex Comunitar Integrat — Cultura,
Sport si Agrement in Comuna Vidra, Judetul TIfov™ este situat in intravilanul Comunei Vidra, judetul Ilfov, intr-o
zona de campie, cu relief relativ plan si diferente reduse de nivel.

Din punct de vedere geotehnic, caracteristicile definitive ale terenului de fundare vor fi stabilite prin studiul
geotehnic intocmit pentru amplasamentul analizat, pe baza investigatiilor de teren, a forajelor geotehnice, a
incercirilor de laborator si a interpretarii tehnice realizate de specialistul geotehnician.

Datele prezentate in continuare au caracter orientativ si vor fi corelate, completate si, dupa caz, revizuite
dupa elaborarea studiului geotehnic. Aceste informatii sunt necesare pentru fundamentarea solutiilor tehnice
privind sistemul de fundare. proiectarea infrastructurii. protectia impotriva apelor subterane, realizarea retelelor
ingropate si asigurarea stabilitatii constructiei pe intreaga durat de exploatare.

Tectonica si seismicitatea zonei

Comuna Vidra, judetul Ilfov, se afla intr-o zond cu seismicitate importantd, influentata de sursa seismica
Vrancea, caracteristica pentru sudul si sud-estul Romaniei. Din acest motiv, proiectarea structurala a cladirii va
respecta prevederile normativelor seismice in vigoare, in special prevederile Normativului P100-1 privind
proiectarea seismica a constructiilor.

Conform zondrii seismice a teritoriului Romaniei, zona Bucuresti—Iifov se caracterizeaza prin valori ridicate
ale acceleratiei terenului pentru proiectare si printr-o perioada de control a spectrului de raspuns specifica acestei
regiuni. Parametrii seismici de calcul, respectiv acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,30 siperioada de
control Te=1,60 vor fi preluati din normativele aplicabile si vor fi utilizati la dimensionarea structurii de
rezistenta.

Avand in vedere destinatia publicd a cladirii si faptul ca aceasta va fi utilizata de persoane din comunitate
pentru activitati culturale, educationale, sportive, recreative si sociale, proiectarea structurald va urmari
asigurarea unui nivel corespunzator de sigurantd la actiunea seismicd. Alegerea sistemului structural,
dimensionarea elementelor portante, configurarea fundatiilor si verificarea comportarii globale a cladirii vor fi
realizate cu respectarea cerintelor esentiale privind rezistenta mecanicé si stabilitatea.
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incadrare geologica

Din punct de vedere geologic. teritoriul judetului Ilfov apartine marii unitati structurale cunoscute sub
denumirea de Platforma Moesica. Aceasta este caracterizata, in zona de suprafatd, prin depozite sedimentare
cuaternare. alcatuite in principal din formatiuni argiloase, prafoase, nisipoase si pietrisuri, depuse in conditii
specifice zonei de campie.

in mod obisnuit, pentru aceastad zona sunt intalnite depozite coezive de naturd argiloasa-prafoasa in partea
superioard a terenului, urmate la adancimi mai mari de depozite aluvionare nisipoase si pietrisuri. Stratificatia
exactd a terenului, grosimea fiecarui strat, consistenta, umiditatea naturald, compresibilitatea si capacitatea
portanta vor fi stabilite prin investigatii geotehnice specifice amplasamentului.

Pentru proiectarea fundatiilor este esentiald identificarea stratului bun de fundare, a eventualelor pamanturi
sensibile la umezire, a variatiilor de consistentd., precum si a oricaror particularitati locale care pot influenta
comportarea terenului sub incircarile transmise de constructie. i

fncadrare geomorfologici si relief 3

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul se afla i Campia Romdna, intr-o zona cu relief plan sau

slab ondulat. specificd sudului judetului Tifov. Acest tip de relief este favorabil amplasarii constructiilor publice
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si amenajarilor exterioare, deoarece nu impune, in mod obisnuit, lucrari complexe de stabilizare a versantilor sau
masuri speciale asociate terenurilor in panta.

Caracterul plan al terenului faciliteaza organizarea cladirii cu regim de inaltime P~1E, a acceselor pietonale
si carosabile, a parcarii, a terenului multifunctional, a locului de joacd, a foisorului, a zonelor verzi si a celorlalte
amenajari exterioare. Totusi, panta redusa a terenului impune o atentie sporitd in ceea ce priveste colectarea si
evacuarea apelor pluviale.

Prin proiectare se vor asigura pante corespunzatoare, rigole, guri de scurgere sau alte solutii tehnice
adecvate, pentru a evita stagnarea apei pe suprafetele pavate, pe terenul multifunctional, in zona locului de joacd
sau in vecindtatea constructiei.

Conditii hidrogeologice

Hidrogeologia zonei este caracterizata, in general, prin existenta unor strate acvifere cu nivel liber variabil,
dezvoltate in depozite aluvionare de nisipuri si pietrisuri. Nivelul apei subterane poate varia in functie de sezon,
regimul precipitatiilor, permeabilitatea terenului si conditiile hidrogeologice locale.

Pentru amplasamentul analizat, nivelul apei subterane va fi determinat prin studiul geotehnic. Aceastd
informatie este esentiald pentru stabilirea solutiilor de fundare. pentru alegerea sistemului de hidroizolare, pentru
proiectarea retelelor ingropate si pentru stabilirea eventualelor masuri de drenaj sau epuisment pe durata
executiei.

fn cazul in care apa subterana este interceptata la addncimi care pot influenta lucrarile de excavatie sau
clementele de infrastructurd, se vor prevedea masuri corespunzdtoare de protectie, cum ar fi hidroizolatii
performante, drenaje perimetrale, protectii mecanice ale hidroizolatiei, sisteme de colectare si evacuare a apei si
masuri de monitorizare pe durata executiei.

Adincimea de inghet

Pentru zona de campie a judetului Ilfov, addncimea maxima de inghet se considerd, in mod uzual, de
aproximativ 0,80 m fatd de nivelul terenului natural. Aceastd valoare va fi verificata si confirmatd prin
reglementarile tehnice aplicabile si prin studiul geotehnic.

Adancimea de fundare va fi stabilita astfel incat fundatiile sa fie amplasate sub adancimea de inghet si pe un
strat de teren cu capacitate portant corespunzatoare. [n acest mod se vor evita degradarile produse de ciclurile
inghet-dezghet si se va asigura stabilitatea constructiei in exploatare.

Caracteristici orientative ale terenului de fundare

Pentru zona de campie in care este amplasat obiectivul, se pot intalni, cu caracter orientativ, urmatoarele
formatiuni geotehnice:

« strat superficial de sol vegetal, cu grosime variabild, care va fi indepértat din zona constructiei si a
platformelor definitive;

- orizont coeziv argilos-prafos, uneori usor macroporic in partea superioard, cu consistentd variabild si

compresibilitate medie; '

« depozite aluvionare de nisipuri. nisipuri cu pietris si pietrisuri cu nisip, dezvoltate la adancimi mai mari:

» eventuale intercalatii locale de nisipuri argiloase. nisipuri prafoase sau alte materiale specifice depozitelor

cuaternare.

Aceste informatii sunt orientative si nu pot iniocui rezultatele investigatiilor geotehnice. Stratificatia reald,
grosimea straturilor, parametrii fizico-mecanici. presiunea conventionald de calcul si recomandarile privind
fundarea vor fi stabilite exclusiv prin studiul geotehnic al amplasamentului.

Stabilirea adincimii de fundare

La alegerea tipului de fundarie si a adancimii de fundare se vor avea in vedere prevederile Normativului NP
112 privind proiectarea structurilor de fundare directé, precum si concluziile studiului geotehnic.
Adancimea de fundare se va stabili in functie de urmatoarele criterii:
« addncimea la care este identificat un strat de teren cu capacitate portantd adecvaté;
» nivelul apei subterane si eventualele variatii sezonierg v{ale acestuia;
» addncimea maxima de inghet;
» caracteristicile fizico-mecanice ale terenului;
« existenta unor pamanturi sensibile la umezire, contractile. compresibile sau cu alte comportari speciale;
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« efectele posibile ale variatiilor de umiditate asupra terenului:

. adancimea excavatiilor necesare pentru realizarea fundatiilor si retelelor de incinta;

- vecinatatile existente si influenta lucrarilor de excavare asupra terenurilor limitrofe;

= solutia structurald propusa;

« regimul de inaltime al cladirii;

» incarcarile transmise de constructie catre teren;

- cerintele privind protectia impotriva apelor subterane si a infiltratiilor.

Pentru constructiile amplasate pe terenuri dificile, cum ar fi pamanturile sensibile la umezire, pamanturile
contractile sau terenurile cu compresibilitate ridicata, se vor aplica masurile prevazute in reglementarile tehnice
specifice.

Recomandiri privind sistemul de fundare

Sistemul de fundare va fi stabilit de proiectantul de rezistentd, pe baza studiului geotehnic si a
caracteristicilor structurale ale cladirii. Avand in vedere functiunea publica a obiectivului, regimul de inaltime
P-1E si existenta retelelor ingropate, solutia de fundare va trebui sa asigure stabilitate, durabilitate si siguranta in
exploatare.

La alegerea tipului de fundatie se vor avea in vedere:

- sistemul structural al constructiei:

» incarcérile permanente, utile. climatice si seismice;

» conditiile de teren;

» capacitatea portanta a stratului de fundare;

» conditiile hidrogeologice;

« existenta instalatiilor ingropate si a elementelor in contact cu terenul;

» conditiile de executie a infrastructurii;

« influenta asupra vecinatatilor;

» necesitatea limitarii tasarilor totale si diferentiate;

« cerintele privind hidroizolarea si protectia elementelor ingropate.

In lipsa unor date geotehnice definitive, se poate considera, cu caracter preliminar, ca solutia de fundare va fi
de tip fundatii din beton armat, dimensionate conform studiului geotehnic si proiectului de rezistentd. Alegerea
finala intre fundatii izolate, fundatii continue, radier general sau alte solutii va fi realizatd numai dupa
determinarea parametrilor terenului de fundare.

Aspecte privind executia infrastructurii

Pe durata executiei lucrdrilor de infrastructurd se vor respecta masurile specifice privind siguranta
excavatiilor, stabilitatea taluzurilor. protectia muncitorilor, protectia vecinatatilor si prevenirea acumularilor de
apa in sapaturi.

Apa provenitd din precipitatii sau eventuale infiltratii va fi evacuata controlat, fara afectarea terenurilor
invecinate sau a retelelor edilitare. Materialui rezultat din sapaturi va fi gestionat conform normelor aplicabile,
putand {1 reutilizat, dupa caz, pentru sistematizarea verticala sau pentru amenajari exterioare, dacé indeplineste
conditiile tehnice necesare.

Se va acorda o atentie deosebitd coordonarii lucrdrilor de infrastructurd cu retelele edilitare, cu aleile
pietonale, cu parcarea, cu terenul multifunctional. cu locul de joacd si cu celelalte amenajari exterioare prevazute
in cadrul complexului.

Concluzii preliminare

Din punct de vedere geotehnic, amplasamentu} se afld intr-o zona de cdmpie, cu relief plan, favorabil
realizarii unei cladiri publice si a amenajarilor exterioare aferente. Conditiile geologice si hidrogeologice sunt
specifice zonei Bucuresti—IIfov, insa solutia finala de fundare, adancimea de fundare, masurile de hidroizolare si
eventualele lucriri de drenaj vor fi stabilite numai dupa elaborarea studiului geotehnic.

Avand in vedere caracterul public al investitiei, regimul de inaltime P—1E si existenta elementelor de fundare
si a instalatiilor ingropate, se impune realizarea unti studiu geotehnic complet, care sa fundamenteze solutiile
tehnice privind infrastructura constructiei.

Proiectarea se va realiza cu respectarea normativelor in vigoare privind proiectarea seismicd, fundarea
constructiilor, siguranta in exploatare si calitatea In ¢onstructii. Prin corelarea solutiilor arhitecturale, structurale,
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geotehnice si de instalatii, investitia va putea fi realizata in conditii de sigurantd, durabilitate si eficienta pe
intreaga durata de exploatare.

3.2 Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural

3.2.a) Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii

Obiectivul de investitii ..Complex Comunitar Integrat — Cultura, Sport si Agrement in Comuna Vidra,
Judetul Tlfov™” este conceput ca un ansamblu public modern, cu functiuni culturale, educationale, sportive,
recreative si comunitare, destinat utilizarii de catre toate categoriile de varsta.

Investitia propusa urmareste realizarea unei infrastructuri publice integrate, compusa din cladire cu functiuni
culturale si comunitare, spatii verzi amenajate, teren multifunctional. loc de joaca, foisor, alei pietonale, parcare,
mobilier urban, iluminat exterior, semnalistici si zone de relaxare.

Prin functiunile propuse, obiectivul va contribui la dezvoltarea infrastructurii publice locale, la cresterea
calitatii vietii, la promovarea activitatilor culturale si educationale, la stimularea practicarii sportului si la crearea
unui spatiu comunitar accesibil, sigur si atractiv.

Regimul de indltime al cladirii de cultura propuse este P+1E., [naltimea de nivel este de 4,00 m, iar inaltimea
libera intericara este de aproximativ 3,85 m. Aceste caracteristici permit asigurarea unui confort interior
corespunzator, integrarea instalatiilor si utilizarea flexibila a spatiilor destinate activitatilor publice.

Amplasamentul are o suprafati totala de 40.608 mp. Suprafata construita totald propusa este de 3.944,60 mp,
reprezentand un POT propus de 9,72%, sub limita maxima admisa de 10%. Suprafata totala destinatid zonelor
verzi este de 36.663,40 mp, reprezentand 90,28% din suprafata terenului.

Suprafata construité totala aferenta cladirilor este de 1.629 mp, iar suprafata desfasurati totala a cladirilor
este de 1.796 mp. In cadrul amplasamentului este inclusi si cladirea aflatd in curs de realizare conform
proiectului cod SMIS 336586, cu suprafatd construiti de 975 mp si suprafata desfasuratd de 975 mp.

Cladirea de cultura propusa prin prezentui proiect are o suprafatd construitd de 654 mp si o suprafatd
desfasuratd de 821 mp. Aceasta este destinati activitétilor culturale, expozitionale, educationale si comunitare,
fiind organizata pe doua niveluri, respectiv parter si etaj.

In cadrul ansamblului se propune si realizarea unui foisor cu suprafatd construitid de 45 mp si suprafatd
desfasurata de 45 mp. destinat activitatilor comunitare in acr liber. relaxarii si utilizarii recreative.

Amenajarile sportive si recreative includ un teren de baschet/teren multifunctional cu suprafata de 629 mp.
un loc de joaca cu suprafata din tartan de 650 mp si alei pietonale dalate cu suprafata de 1.036.60 mp. Acestea
vor asigura legdtura functionald intre cladire. spatiile verzi, zonele de sport, locul de joaca, foisor si celelalte
amenajari exterioare.

Indicatorii urbanistici propusi sunt POT = 9,72% si CUT = 0,10, valori care se incadreazi in limitele admise
prin reglementarile urbanistice aplicabile amplasamentului, respectiv POT maxim 10% si CUT maxim 0,4.

Caracteristicile tehnice si parametrii principali ai obiectivului de investitii sunt sintetizati astfel:

Indicator Valoare / desériere

[ |

|
F T
|

Funcnune principala Complex comunitar integrat - cultura, sport si agrement

T
Alet pietonale. spatii verzi. teren baschet/teren multifunctional. loc de joaca cu suprafata din tartan,

Amenajan conexe 5 ; i ! : s
Y torsor. zone de relaxare. mebilier urban. iluminat exterior st semnalisticd

Regim de inalime ! P-1E

Suprafaré teren 40.608 mp

Suprafati con ita totala - B
praata construita totala 3.944.60 mp - POT 9.72%

propusa
r T
Suprafata totali zoni verde | 36.663 40 mp - 90.28°,
r T
Suprafati clidivi total 1.629 mp

r 7 P R T
Suprafata cladire in constructie

« A Lers 075 4 cons 973 SEE i
cod SMIS 336586 > mp construtti - 975 mp destasuran

Suprafati construita cladire

% z 6354 1
culturd propusa 2% ik
Supratata desfagurata cladire 3
- . i 821 mp
culturd propusa i
,r Fotsor propus +3 mp construit - 43 mp destisurati
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! Indicator Valoare / descriere
fomms f

Supratata destasurata cladiri | 1.796 mp

T
Teren baschet - teren
629 m
multifunctional P

| T T

Alet pietonale dale

1.036,60 mp

Tartan loc de joacd ‘ 630 mp
T
POT propus { 9.72% - sub POT maxim 10%
CUT propus 0.10 - sub CUT maxim 0,4
P
Cadre din beton armat. fundatit si plansee din beton armat, conform studiului geotehnic si protectului de
Sistem structural recomandat
‘ xulstema
Solliiencmet Anvelopa performanta. tamplane eficienta, pompe de caldura, panour fotovoltaice. tluminat LED,
DOHISHEHECLLE senzorn s1 echipamente eficiente energetic
Bilant functional pe niveluri si finisaje interioare
Parter
ire cameri Ari Perim e s e st U %
i . Denumire camerd / s Finisaj pereti Finisaj tavan Finisaj pardoseala
I spatiu e etru
r ; | s L, g ; f "
Spatiu expozitional P 323 86.83 Vopsitorie lavabild Tavan casctat Gresie antiderapantd
01 6 mp m tinisaje adecvate expunerii finisaj conform proiect pardoseald trafic public
— T
23 21:23 o s Tavan casctat Gresie antiderapanta  trepte
i 17 § a abila i 7
Scard.PA 32mp m Vopsitoriz lavabila finisaj conform proiect finisate antiderapant
r T
12, 1 15,00 - o Gresie antiderapanta trafic
Hol P 03 ‘ Vopsitorie lavabild Tavan casetat ¢ P
63 mp [m public
itar femei P 8.4 | 1,87 Faianta i le umed T
Grup sanitar femet 4 | 11,87 aiantd in zonele umede: avan casetat i Gresie antiderapanta
04 7 mp m vopsttorie lavabild rezistent la umiditate i
— . T
Grup sanitar barbati P 9.2 13.00 Faianta in zonele umede: Tavan casetal | . . 5
- = o S e R o Y H Gresic antiderapanta
03 Smp ,m vopsitorie lavabila rezistent la umiditate |
I |
S soane 48 Fatantd i zonele 3 v se 5 2 =
] Grue sanitar persoanc 8.98 m _ Faiantd in 2 nele umede X Tavan casetat | Gresie antiderapanta
cu dizabilitati P 06 5 mp vopsitorie lavabild rezistent la umiditate |
i T . .
10 3372 Vopsitorie lavabila
Spatiu catering P 07 96 "l *°7 | placéri lavabile in zonele Tavan casetat Gresie antiderapanta
P necesare
N oy e ; Tavan exterior Pardoseala exterioard
< 26, 2535 Finisaje exterioare : o % : E R e
Intrare acoperttd s ; _. intrados fintsat conform antiderapanta. rezistentd la inghet-
26 mp m rezistente la intemperit S
proiect dezghet
Etaj
Denumire Ari Perim so s < SR el
= . m
cameri / spatiu . o Finisaj pereti Finisaj tavan Finisaj pardoseald
Spatu 124 85.78 Vopsitorie lavabila Tavan casetat ’ finisaj Gresie antiderapantd
expozitional E 01 56 mp m finisaje adecvate expunerii conform proiect pardoseald trafic public
T T
S 17 17.30 Seele. . ¥, S Tavan at ' finisaj esie antiderapanta e
Scard E 02 ? Vopsitorie lavabila : cHsctab{imis) Lol gresicantidceapantd (.repte
44 mp m conform proiect finisate antiderapant
| Terasa 526 78.60 Parapete * atice conform Nu este cazul / elemente Sistem termo-hidroizolant-si
t circulabila E 03 .60 mp m proicct arhitecturd exterioare conform proicct finisa) cxterior antiderapant n
Terasi acoperiti 4
Denumir . Perimetr s 2 SR Aty {3
" Arie Finisaj pereti/parapete Finisaj tavan Finisaj pardoseald
e spatiu u g
Terasa aprox. conform Parapete ' elemente de protectie Intrados Pardoscala exterioara antiderapanta,
acoperita 140.00 mp proiect conform proiect arhitecturd finisat pentru exterior | rezistentd la inghet-dezghet

Constructia propusa, avand functiunea de cladire culturalda si comunitara, amplasata in Comuna Vidra,

privind siguranta. accesibilitatea, durabilitatea si confortul utilizatorilor.

judetul Tifov, este conceputa ca o cladire publici moderna, eficienta energetic si adaptata cerintelor actuale

Obiectivul de investitii va fi completat de amenajari exterioare specifice functiunii de culturd, sport si
agrement, respectiv spatii verzi, alei. pietonale, teren multifunctional, loc de joaca, foisor, parcare, mobilier
urban, iluminat exterior si semnalistica. "

Functiunea principala a cladirii este aceea de spatiu cultural, expozitional si comunitar, destinat desfasurarii
de activitati culturale, educationale, recreative, sociale si comunitare. Cladirea va putea g gazdui activitati precum
expozitii, ateliere, cursuri, intdlniri publice, evenimente locale, activitdti pentru copii si tineri, programe pentru
seniori si alte manifestari cu caracter comunitar. b

Pagma 32




Studiv de fezahilitate - € ompiex ot = ¢ wlturd, sport st agrement - Comuna Vidra

Cladirea propusé este organizata pe regim de inaltime p--1E, ceea ce permite separarea functionald a spa;i'}lor
si utilizarea eficientd a suprafetei construite. Parterul va asigura spatiile principale de acces si activitate publica,
{ar etajul va completa functiunea printr-un spatiu expozitional suplimentar si prin relatia directa cu terasa
circulabild.

Suprafata construita a cladirii de cultura propuse este de 654 mp, iar suprafata desfasurata esFe de 821 mp.
Cladirea face parte dintr-un ansamblu mai amplu, care include si cladirea aflatd in curs de reahza.r.e conﬂ.)rm
proiectulut cod SMIS 336586, foisorul, terenul multifunctional, locul de joacd, aleile pietonale si spatiile verzi.

Amenajarile exterioare Vor ocupa un rol important in functionarea ansamblului. Prin acestea S€ urmareste
crearea unui spatiu public accesibil, coerent si atractiv, care sa completeze functiunea culturald a cladirii si sa
ofere locuitorilor comunei Vidra spatii pentru sport, recreere, relaxare, socializare si activitati comunitare.

Sistem constructiv

Solutia constructiva propusa prevede realizarea cladirii cu structurd din beton armat, fundatii din beton armat
si plansee din beton armat. Alegerea acestei solutii este justificata prin durabilitatea ridicata, comportarea bund la
actiuni seismice, rezistenta la foc. disponibilitatea materialelor si a executantilor, precum si prin caracterul robust
al unei cladiri publice destinate utilizarii pe termen lung.

Structura de rezistentd va £ dimensionatd conform normativelor tehnice in vigoare, cu respectarea cerintelor
fundamentale privind rezistenta mecanica si stabilitatea. Proiectarea structurala va tine cont de regimul de
inaltime. functiunea publicé a cladirii. incarcarile permanente si utile, actiunile climatice. actiunea seismica si
conditiile geotehnice ale amplasamentului. :

Sistenul de fundare va fi realizat din beton armat si va fi definitivat Tn baza studiului geotehnic si a
proiectului de rezistenta. Fundatiile vor fi dimensionate astfel incat sa asigure transmiterea corespunzatoare a
incarcarilor catre terenul de fundare si sa limiteze tasarile totale si diferentiate.

Avand in vedere existenta elementelor de fundare si a instalatiilor ingropate, se VOr prevedea masuri
corespunzatoare de hidroizolare, termoizolare si protectie a elementelor aflate in contact cu terenul.

Inchiderile exterioare se vor realiza cu materiale eficiente energetic, cu termoizolatie exterioard, astfel incat
anvelopa cladirii sa asigure performanta energetica necesara. Peretii exteriori vor fi tratati din punct de vedere
termic si higrotermic. in vederea reducerii pierderilor de caldura, diminudrii puntilor termice si asigurarii
confortului interior.

Terasa cladirii va fi termoizolata si hidroizolata corespunzator, cu straturi adaptate functiunii si cerintelor de
exploatare. Se vor prevedea solutii pentru preluarea si evacuarea controlata a apelor pluviale, pentru protectia
elementelor structurale si pentru asigurarea durabilitatii in timp.

Materiale si solutii tehnice propuse

Materialele utilizate vor fi alese astfel incat sa respecte cerintele de calitate, rezistentd, durabilitate, siguranta
la foc. eficientd energetica si protectie a mediului. Se vor utiliza materiale conforme cu standardele si
normativele in vigoare, adecvate destinatiei publice a cladirii.

Solutiile constructive principale vor include:

« infrastructurd si suprastructura din beton armat:

- plansee si placi din beton armat;

« inchideri exterioare eficiente energetic;

. termoizolatii performante pentru peretii exteriori, fundatii si terasa;

« hidroizolatii la elementele aflate in contact cu terenul si la terasa;

» tAmplérie termoizolanta performanta;

« finisaje interioare durabile, usor de intretinut si adecvate uti lizarii publice;

« finisaje exterioare rezistente la intemperii;

« instalatii moderne, eficiente energetic si adaptate cerintelor de exploatare.

Pentru cresterea performantei energetice, cladirea va integra solutii de tip NZEB. pompe de caldura, panouti
fotovoltaice, iluminat LED:si echipamente eficiente. Aceste masuri vor contribui la reducerea consumurilor
energetice, la diminuarea costurilor de exploatare si la limitarea emisiilor de carbon. L

Descriere functionald )
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Obiectivul de investitii propus consta in realizarea unei cladiri publice cu functiuni culturale, expozitionale si
comunitare, precum si in amenajarea unui ansamblu exterior destinat sportului, recreerii si agrementului.

Solutia propusa urmareste crearea unui ansamblu public coerent, accesibil si atractiv, destinat activitatilor
culturale, recreative, sportive, educationale $i comunitare.

Cladirea propusa va avea regim de inaltime P+1E. Organizarea pe doua niveluri permite utilizarea eficientd a
spatiului construit, separarea functiunilor si crearea unor zone distincte pentru activitati publice, expozitionale si
comunitare.

Parterul cladirii include spatiu expozitional, spatiu de catering, hol, scara, grupuri sanitare pentru femei si
barbati, grup sanitar pentru persoane cu dizabilitati si intrare acoperitd. Aceste functiuni asigurd desfasurarea
activitatilor publice principale si deservirea utilizatorilor.

Spatiul expozitional de la parter reprezinta zona principala a cladirii si poate fi utilizat pentru expozitii
temporare, prezentiri, ateliere, cursuri, intdlniri publice, activitati pentru copii si tineri, programe pentru seniori
si evenimente locale de mica amploare.

Spatiul de catering are rol auxiliar si va sprijini organizarea evenimentelor, intalnirilor si activitatilor
comunitare. Acesta va putea fi utilizat pentru pregitiri usoare, servire si suport logistic, fara a presupune
activitati de productie alimentara complexa.

Holul si scara asigurd distributia utilizatoriior citre spatiile principale ale cladirii si catre etaj. Grupurile
sanitare sunt dimensionate pentru utilizare publica si includ grup sanitar accesibil persoanelor cu dizabilitati.

Etajul include un spatiu expozitional suplimentar si circulatia verticald aferentd. Acesta poate fi utilizat
pentru activitati culturale, educationale sau expozitionale, in completarea spatiului principal de la parter.

Terasa circulabila de la nivelul etajuiui. cu o suprafata de aproximativ 326.60 mp, va putea fi utilizata pentru
activitati complementare, relaxare, evenimente sezoniere sau activitati comunitare in aer liber. Din aceasta
suprafata. terasa acoperitd de aproximativ 140,00 mp va asigura protectie fatd de intemperii si va extinde
posibilitatile de utilizare ale cladirii.

Cladirea va fi proiectata astfel incat sa asigure confort, siguranta, eficienta energetica si accesibilitate.
Accesele vor fi dimensionate corespunzator, iar traseele vor fi clare. usor de identificat si fara bariere.

Amenajarea generald a ansamblului exterior

Amenajarile exterioare reprezintd o componentd esentiald a investitiei si vor fi concepute ca o extensie
functionala a cladirii culturale. Ansamblul exterior va fi organizat astfel incat sa ofere spatii pentru recreere,
joacd. sport, socializare, activitati comunitare si evenimente in aer liber.

Alei pietonale vor asigura legatura intre cladirea culturala, foisor, terenu! multifunctional, locul de joaca,
zona verde, parcarea si celelalte puncte de interes ale amplasamentului. Traseele vor fi dimensionate
corespunzator si vor avea suprafete sigure, stabile, antiderapante si accesibile.

Terenul multifunctional va fi destinat activitatilor sportive, precum baschet, tenis sau alte activitati
compatibile cu suprafata amenajata. Acesta va contribui la diversificarea activitatilor recreative si la promovarea
unui stil de viata activ. ;

Locul de joaca va fi amenajat cu suprafata din tartan si echipamente sigure, adaptate utilizarii publice. Acesta
va oferi copiilor un spatiu adecvat pentru joc, miscare, socializare si dezvoltare.

Foisorul propus va functiona ca spatiu de relaxare si socializare, dar si ca punct de sprijin pentru activitéti
comunitare desfasurate in aer liber.

Spatiile verzi vor avea un rol important in structura ansamblului. contribuind la imbunatatirea
microclimatului local, la reducerea efectului de insuld de caldurd si la cresterea calitatii spatiului public. Se vor
utiliza specii vegetale adaptate conditiilor locale, cu necesar moderat de apa si intretinere.

Mobilier urban, materiale si identitate locali

Mobilierul urban va fi ales astfel incdt si asigure confort, durabilitate si integrare esteticd. Se recomandd
utilizarea bancilor, cosurilor de gunoi, panourilor informative, rastelurilor pentru biciclete si clementelor de
semnalistica realizate din materiale rezistente, usor de intretinut si adecvate utilizarii publice.:
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Bancile si celelalg elemente de mobilier urban vor fi selectate astfel incat sa poata fi d§montate usor pentru
reparatii, inlocuiri sa§ mentenanta. Aceasti abordare sustine principiile economiei circular prelungirea duratei
de viata a dotarilor si feducerea costurilor de intretinere.

in cadrul ansambllui se pot integra elemente de identitate locala, precum panouri infor}native despre istoria
Comunei Vidra, elem@nte tematice, harti artistice, plachete informative sau o alee a memoriei. Aceste elemente
vor contribui la consolidarea identitatii locale si la transformarea complexului intr-urk spatiu educativ si
reprezentativ pentru cbmunitate.

Pavajele si elementele decorative pot include motive inspirate din traditiile iocale sau din peisajul agricol al
zonei, de exemplu forme stilizate inspirate de spicul de gréu, frunze, motive geometrice tradi'gionale sau elemente
naturale reinterpretate contemporan.

Iluminat, supraveghere si siguranti

Ansamblul va beneficia de iluminat exterior modern, eficient energetic, integrat in amenajarea generala.
lNuminatul va avea rol functional si ambientai, contribuind la siguranta utilizatorilor pe timp de seara, la
orientarea in spatiu si la evidentierea zonelor principale: accese. alei, cladirea culturala, foisor, teren
multifunctional. ioc de joacd, parcare si zone de relaxare.

Se vor utiliza cor.uri de iluminat eficiente energetic,iar acolo unde este prevazut in solma tehnicd, sisteme
alimentate din surse regenerabile. Iluminatul ambientai cu lumind caida va contribui la crearea unei atmosfere
pldcute si la integrarea estetica a ansamblului in contextul local. f

Pentru cresterea sigurantei utilizatorilor si protejarea dotdrilor, se poate avea in vedere instalarea unui sistem
de supraveghere. Acesta va viza zonele principale de acces. cladirea culturala, terenul multifunctional, locul de
joaca. parcarea i circulatiile importante, cu respectarea fegislatiei privind protectia datelor cu caracter personal.

Accesibilitate si sigurantd fn exploatare

Cladirea si amenajarile exterioare vor fi proiectate astfel Tincat sa asigure accesul tututor categoriilor de
utilizatori. Se vor prevedea trasee fara bariere, rarape si pante conforme, suprafete antideraparite, grup sanitar
accesibil, semnalisticd adecvata si mobilier adaptat. ‘

Aleile vor permite deplasarea facili a persoanelor cu mobilitate redusa, a utilizatorilor de scaune rulante, a
seniorilor si a parintilor cu carucioare. Se vor evita denivelarile periculoase, iar zonele de traversare, acces si
odihna vor fi configurate clar si sigur.

Locul de joaca va fi echipat cu suprafete de protectie corespunzétoare. Echipamentele vor fi omologate si
adaptate varstelor pentru care sunt destinate. Siguranta in exploatare va fi asigurata prin respectarea normelor
aplicabile privind circulatiile, tluminatul, protectia impotriva alunecarii, utilizarea materialelor corespunzitoare,
intretinerea dotarilor i monitorizarea periodica a echipamentelor.

Finisaje interioare

Finisajele interioare ale cladirii vor i alese in funicic de destinatia fiecarui spatiu, de intensitatea utilizarii si
de cerintele privind igiena, durabilitatea si intretinerea facila.

In spatiile expozitionale si in hol se vor prevedea pardoseli rezistente la trafic, usor de curdtat, pereti finisati
cu materiale durabile si lavabile si tavane adecvate integrarii instalatiilor, A

In grupurile sanitare, peretii vor fi placati cu materiale rezistente la umiditate, usor de igienizat, iar
pardoselile vor fi antiderapante. Obiectele sanitare si acoesoriile vor fi alese astfel incat si asigure durabilitate si
utilizare facila. Grupul sanitar pentru persoane cu dizabilitati va fi echipat cu bare de sprijin, spatiu de manevra
si obiecte sanitare adaptate.

N N . - r) 5o P R i . Sk . - 3 ;

In spatiul de catering se vor utiliza finisaje lavabiie, rezistente la umiditate si usor de intretinut, adecvate
functiunii auxiliare. Materialele folosite vor respecta cerintele privind comportarea la foc, igiena, siguranta in
exploatare si durabilitatea.

Finisaje exterioare

Finisajele exterioare aie cladirii vor fi realizate cu mareriale rezistente la intemperii, cu durabilitate ridicata si
intretinere redusa. Fatadele vor fi tratate astfel incdt s3 asigure o imagine publica adccvata functiunii culturale si
comunitare, precum si o integrare armonioasa in cadrul ansambluiui de spatii verzi, sport si agrement.

Se recomanda utilizarea unei palete cromatice inspirate din natura, cu tonuri calde. neutre, precum bej. maro,
verde, gri cald sau nuante deschise, in relatie cu mobilierul urban si amenajarea peisagistica.
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Zonele de ¥cces si suprafetele exterioare circuiabile vor fi finisate cu materiale gntiderapante, rezistente la
inghet-dezghet §i trafic pietonal.

Terasa circllabila si terasa acoperita vor fi tratate cu sisteme termo-hidroizolantefcorespunzatoare si finisaje
rezistente la intgmperii, antiderapante si adecvate utilizarii publice. ‘

Concluzie

Prin solutide tehnice, constructive, functionale si peisagistice propuse, obiectiyul de investitii va asigura
realizarea unei cladiri publice moderne, eficiente energetic si accesibile, integrate T}tr-un ansamblu de culturd,
sport si agrement.

Cladirea va oferi spatii flexibile pentru activitati culturale, expozitionale si c;)munitare, iar amenajarile
exterioare vor completa functiunea publica prin zone de sport, joaca, relaxare, socializare si activitati in aer liber.

Investitia va contribui la dezvoltarea infrastructurii publice locale, la cresterea calitatii vietii, la promovarea
incluziunii sociale, la Tmbunatatirea imaginii urbane si la consolidarea identitatii comunitare. Prin amenajarea
spatiilor verzi, a aleilor pietonale, a terenului multifunctional, a locului de joacd, a foisorului, a mobilierului
urban, a iluminatului exterior si a elementelor de semnalistica, proiectul va crea un spatiu public reprezentativ,
sigur si atractiv pentru Comuna Vidra.

¥ £ ]
3.2.b) Variarita constructivi de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acegtela

Pentru realizarea obiectivului de investitii ,,Complex Comunitar Integrat — Culturi, Sport si Agrement
in Comuna Vidra, Judetul Ilfov” au fost analizate mai multe variante constructive, in vederea identificérii
solutiei optime din punct de vedere tehnic. economic, functional. energetic, al durabilitatii in exploatare si al
integrarii in cadrul amplasamentului.

Avénd in vedere caracterul public al investitiei, functiunile culturale, educationale, recreative si sportive
propuse. necesitatea realizarii unei cladiri moderne cu regim de inaltime P~1E, precum si cerintele privind
siguranta structurald, eficienta energetica si exploatarea pe termen lung, varianta recomandatd este realizarea
unei cladiri cu structurd in cadre din beton armat, fundatii si plansee din beton armat, completatd cu instalatii
moderne si solutii energetice eficiente.

Cladirea propuséd va avea o suprafatd construitd de 654 mp si o suprafatd desfdsurata de 821 mp si va fi
completata de o terasa circulabila, dintre care aproximativ 140 mp reprezintd terasa acoperitd. Ansamblul va
include. de asemenea. un foisor, teren multifunctional, loc de joaca, alei pietonale, spatii verzi si zone de
recreere.

Scenariul 1 — Clidire realizati pe structuri metalicd si panouri termoizolante

Acest scenariu presupune realizarea cladirii utilizdnd structurda metalica si panouri termoizolante
prefabricate, cu grad ridicat de prefabricare si montaj rapid.

Principalul avantaj il reprezintd reducerea duratei de executie si diminuarea lucrdrilor umede pe santier.
Solutia permite realizarea rapida a constructiei si poate conduce la reducerea disconfortului generat in perioada
executier. g

Cu toate acestea, pentru o cladire publica destinata utilizarii intensive si exploatarii pe termen lung, solutia
prezinta limitari privind comportarea la foc, durabilitatea perceputa, confortul acustic si necesarul de intretinere
al imbinarilor si elementelor metalice expuse. ke

Durata estimata de realizare este de aproximativ 10 luni.

Scenariul este considerat fezabil din punct de vedere tehnic, insa nu reprezintd solutia optima pentru o
investitie publica de importantd comunitard, , .

Scenariul 2 — Cladire cu structurd din beton armat. instalatii moderne si solutii NZEB

Acest scenariu presupune realizarea cladirii prin utilizarea unei structuri in cadre din beton armat, fundatii si
plansee din beton armat, inchideri din zidarie eficienta energetic si sisteme moderne de instalatii.

Peretii exteriori vor fi realizati din zidarie ceramica eficienta energetic si vor fi protejati prin termosistem
exterior cu vatd minerald bazaltica. Terasa circulabila va fi termoizolatd si hidroizolata conform cerintelor
actuale privind eficienta energetica si protectia constructiilor. Ll

Cladirea va integra:

e pompe de caldura:
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o pandpri fotovoltaice;

e ilumrgnat LED;

o sistgme inteligente de control si monitorizare;

° echI:lmente cu consum redus de energie; ‘

e anvelopa performanta;

. témslérii eficiente energetic. b
Structura din beton armat ofera cea mai bund comportare la actiuni seismice, aspect deosebit de important
pentru zona Bucuresti~IIfov. -

Solutia permite realizarea unor spatii interioare flexibile. adaptate activitatilor culturale, expozitionale si
comunitare,-precum si utilizarea terasei circulabile pentru activitati complementare in aer liber.

Durata estimata de realizare este de aproximativ 14 luni.

Acest scenariu ofera cel mai bun raport intre:

e siguranta structurala,

N o dugabilitate;

o eficientd energeticd; > ,

« costuri de exploatare;

o flexibilitate functionald; -

» confort al utilizatorilor; I

e costuri de mentenanta.

Scenariul 2 este recomandat.

Scenariul 3 — Clidire realizatd din lemn structural (CLT / Glulam) .

Acest scenariu presupune utilizarea unel structuri din lemn stratificat sau panouri CLT, completata cu
termoizolatii performante si instalatii eficiente energetic.

Solutia prezinta avantaje privind amprenta de carbon si sustenabilitatea materialelor utilizate. De asemenea,
ofera un ambient interior placut si o imagine arhitecturaia atractiva.

Totusi, pentru o cladire publicd de dimensiunile si functiunile propuse sunt necesare masuri suplimentare
privind:

« protectia la incendiu;

« protectia impotriva umiditatii:

o protectia biologica;

« mentenanta pe termen lung.

in plus. disponibilitatea limitatd a executantilor specializati si costurile mai ridicate conduc la o eficientd
economica mai redusd comparativ cu solutia din beton armat. ¢

Durata estimati de realizare este de aproximativ 16 luni.

Scenariul reprezintd o alternativa sustenabild, dar nu este recomandat ca svolu;ie optima pefftru- prezentul
obiectiv.

Analiza comparativi a scenariilor

]
Scena 2 5 p: u c n
< Descriere Avantaje - EN Dezavantaje “ o Recomanday
riu ratia e
. % 2 . ? Confort acustic mai redus.
Scenar Structurd metalicé si Executic rapid, grad ndicat de 2

protectie la foc mai complexa. 110 luni Acceptabil

il 1 panourt termoizolante prefabricare 1 REERLE: = !
durabilitate perceputd mai redusd
s I : .
cturitdi 4 i Siguranta seismica. durabititate. g 3 :
Scenar | Structurd din beton armat si Iy _‘ncr".“'lZf_l e r_dﬁ_"l:‘:[‘c Duratd de executie putin mai 14 Re d
wl 2 ‘ solutit NZEB o A SHE TR IC e O A mare I lani ccomandat
| exploatare
Scenar Structurd din lemn Sustenabilitate, amprentd redusd Costurs mai mar:, mentenantd s 16 2o
o S : li= RIEGAT g Alternativa
wl 3 CLT Gluiam de carbon | protectie fa foc.mai complexe luni

Justificarea alegerii variantei recomandate
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irdurma analizei tehnice, economice si functionale, Scenariul 2 — cla ire cu structura in cadre din beton
armat® fundatii si plansee din beton armat, instalatii moderne si solufii NZEB este recomandat pentru

implefentare.

/‘ceasté varianta ofera cel mai bun echilibru intre: ‘

o sigurantd structurald si comportare seismicd;

.; durabilitate si costuri de intretinere reduse; ;

o eficientd energetica si reducerea emisiilor de carbon;

o flexibilitate functionald; o

« confort termic si acustic;

o accesibilitate universala;

« integrare in ansamblul de cultura, sport si agrement propus.

Prin utilizarea pompelor de caldurd, a panourilor fotovoltaice, a iluminatului LED si a unei anvelope
performante energetic, investitia va respecta principiile dezvoltérii durabile si cerintele privind cladirile cu
consum de energie aproape egal cu zero (NZEB).

in concluzie, Scenariul 2 reprezintd solutia optiméa pentru realizare’ obiectivului ,,Complex Comunitar
Integrat — Cuituri, Sport si Agrement in Comuna Vidra, Judetul llfov”, asigurand performanta tehnica

ridicata, sigurantd, durabilitate si eficienta energeticd pe intreaga duratd de exploatare.

3.2.c') Echiparea si dotarea specifica functiunilor propuse

Echiparea si dotarea obicctivului de investitii .,Complex Comunitar Integrat — Cultura, Sport si Agrement n
Comuna Vidra, Judetul Ilfov” se vor realiza in concordanta cu functiunile propuse, respectiv cladire centru
cultural P+1E, zona verde cu instalatie de irigatii, foisor, teren multifunctional baschet/tenis, loc de joacd cu
suprafata din tartan, alei pietonale, iluminat exterior, mobilier urban, parcare si zone de relaxare. .

Solutiile propuse urméresc realizarea unei infrastructuri publice moderne, sigure, accesibile, eficiente
energetic si adaptate utilizdrii de catre toate categoriile de persoane. Obiectivul va functiona ca un ansamblu
integrat, destinat activitatilor culturale, educationale, sportive, recreative si comunitare.

Cladirea centrului cultural propusd va avea regim de indliime P+1E, suprafatd construita de 654 mp si
suprafata desfasurata de 821 mp. Aceasta va cuprinde spatii expozitionale, spatiu catering, holuri, scara, grupuri
sanitare, inclusiv grup sanitar pentru persoane cu dizabilitati, precum si teras circulabila si terasa acoperita.

Instalatii sanitare

Cladirea va fi echipatd cu instalatii sanitare interioare pentru alimentarea cu apa rece, prepararea apei calde
menajere si evacuarea apelor uzate menajere. {nstalatiile vor deservi grupurile sanitare, spatiul de catering si
spatiile tehnice aferente.

Alimentarea cu apa se va realiza prin racordarea la reteaua publica existenta sau prin solutia avizata de
operatorul local. conform conditiilor tehnice emise. Distributia interioara va fi realizata cu conducte si fitinguri
dimensionate in functie de debitele necesare si de numérul de obiecte sanitare.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin instalatii de canalizare interioara si exterioara, conform
solutiei tehnice stabilite la fazele urmatoare de proiectare. Apele pluviale provenite de pe acop??is; terase si
suprafetele exterioare vor fi colectate si evacuate controlat, astfel incat sa fie evitate acumuldrile de apé si
afectarea zonelor pietonale sau plantate. :

Grupurile sanitare vor fi echipate cu obiecte sanitare con forme normelor de igiend si siguranta fn exploatare.
@ 4 3

Grupul sanitar destinat persoanelor cu dizabilitati va include spatiu de manevra, bare de sprijin, lavoar accesibil,

vas WC adaptat si accesorii usor de utilizat.

Instalatii de incilzire, ricire si ventilare

Pentru asigurarea confortului interior si reducerea consumurilor energetice, cladirea va fi echipatd cu
instalatii moderne de incélzire, racire si ventilare.

Se propune utilizarea unei pompe de cildura aer-apa trifazate, cu putere de aproximativ 30 kW, pentru
incalzire. racire si preparare apa calda menajerd. Aceasta va contribui la reducerea consumului de energie din
surse conventionale si la cresterea performantei energetice a cladirii.

. 10
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Distributia agentului termic si frigorific se va realiza Brin ventiloconvectoare, dimensionate pe zone
functionale, astfel incdt spatiile expozitionale, spatiul de caring, holurile si celelalte incaperi sd poati fi
climatizate eficient. Sistemul va permite reglajul temperaturiiffin functie de gradul de ocupare, programul de
utilizare si necesarul real de confort. k

Pentru ventilare se recomanda instalarea unei centrale deventilare mecanici controlatd cu recuperare de
caldura. cu debit de aproximativ 2.500 mc/h si eficienta de recuperare de minimum 80%. Aceasta va asigura
aportul de aer proaspat si evacuarea aerului viciat din spatiile ﬁ:blice, contribuind la mentinerea calitatii aerului
interior si la reducerea pierderilor energetice.

Ventilarea grupurilor sanitare se va realiza mecanic, prin eVacuarea aerului viciat si asigurarea aportului de
aer de compensare din spatiile adiacente, astfel incat si fie mentinute conditii corespunzitoare de igiena si
confort.

Automatizare, BMS si control energetic

Pentru optimizarea consumurilor si controlul eficient al instalatiilor, se propune integrarea unui sistem BMS
pentru automatizarea instalatiilor de climatizare si iluminat. Sistemul va permite monitorizarea si reglarea
parametrilor principali de functionare, inclusiv temperaturd, program de utilizare, comenzi pe zone, consumuri
energetice si functionarea echipamentelor principale. s ’

Automatizarea va contribui la reducerea consumurilor de energie, la exploatarea eficientd a cladirii si la
mentinerea unui nivel constant de confort pentru utilizatori.

Sistem fotovoltaic

Pentru cresterea performantei energetice a cladirii si reducerea consumului de energie din reteaua publicd, se
propune instalarea unui sistem fotovoltaic on-grid cu stocare, cu putere de aproximativ 25 kWp.

Sistemul va include panouri fotovoltaice monocristaline, invertor hibrid trifazat, sistem de stocare LiFePO4,

structurd de montaj pe terasd, tablou electric fotovoltaic. protectii pe curent continuu si curent alternativ si contor
bidirectional inteligent. -

Prin integrarea sistemului fotovoltaic, cladirea va putea acoperi o parte importanti din consumurile proprii
aferente iluminatului, echipamentelor HVAC, echipamentelor IT/AV si consumatorilor auxiliari. Solutia
contribuie la reducerea costurilor de exploatare si la respectarea principiilor NZEB si DNSH.

Instalatii electrice interioare si iluminat

Instalatiile electrice interioare vor asigura alimentarea tuturor consumatorilor necesari functionarii cladirii:
iluminat, prize de uz general, echipamente HVAC, echipamente IT, echipamente audio-video, automatizari,
sisteme de curenti slabi, sistem fotovoltaic, iluminat de siguranta si echipamente auxiliare.

Distributia energiei electrice se va realiza prin tabloul electric general si, dupa caz, prin tablouri secundare,
dimensionate in functie de puterile instalate si absorbite. Circuitele de iluminat, prize, forta si curenti slabi vor fi
separate si protejate corespunzitor impotriva suprasarcinilor, scurtcircuitelor si curentilor de defect.

lluminatul artificial interior va fi realizat cu corpuri LED eficiente energetic, adaptate destinatiei fiecarui
spatiu. Se vor prevedea niveluri de iluminare corespunzatoare pentru spatiile expozitionale, holuri, grupuri
sanitare, spatiu de catering, scara si zonele tehnice.

-

In functie de solutia finala. se pot prevedea senzori de prezenta, senzori de lumin naturals si comenzi locale
sau centralizate, pentru reducerea consumului de energie.

[luminat de siguranti

Cladirea va fi echipati cu iluminat de sigur'angékconfonn normativelor aplicabile. Acesta va include iluminat
” -

pentru evacuare, marcarea ciilor de evacuare, iluminat Impotriva panicii in spatiile cu public, iluminat pentru
continuarea lucrului in spatiile tehnice si iluminat pentru marcarea echipamentelor de interventie, dupa caz.

Corpurile de iluminat de siguranta vor fi de tip LED. cu sursa proprie de alimentare si autonomie conform
normativelor in vigoare. Acestea se vor amplasa pe céile de evacuare, la iesiri, in zona scarii, in holuri. in spatiile
tehnice si in celelalte zone stabilite prin proiectul de instalatii electrice.

Instalatii de curenti slabi, IT si audio-video

Pentru functionarea moderna a centrului cultural se vor prevedea instalatii de curenti slabi si echipamente
IT/AV adaptate activitatilor culturale. educationale, expozitionale si comunitare.

Paginag 39



ement - Comuna Vidra

Stuctive de fezabilitate - Complex cossniar - caliuea, spor! s

Se propune echiparea cladirii cu server rack 197, NAS pgntru stocare, UPS online, retea de date, sistem Wi-
Fi. sistem audio profesional pentru sala expozitionala, fideoproiectoare, display-uri interactive, panouri
expozitionale, sistem de suspendare pentru tablouri si vitrine gxpozitionale.

Sistemele audio-video vor permite organizarea de prez‘ntari, expozitii digitale, proiectii. cursuri, ateliere,
conferinte, intalniri comunitare si evenimente culturale.

Sistem CCTYV, control acces si interfonie :
Pentru cresterea sigurantei utilizatorilor si protejarea Motdrilor, obiectivul va fi prevazut cu sistem de
supraveghere video. Acesta va include camere IP de exterior si interior, NVR, HDD dedicat si monitor de

»

supraveghere.

Sistemul CCTV va monitoriza accesele, zonele comune. perimetrul cladirii si principalele spatii exterioare,
cu respectarea legislatiei privind protectia datelor cu caracter-personal.

Se propune si instalarea unui sistem de control acces si interfonie video IP la intrarea principala, pentru
gestionarea accesului si cresierea sigurantei in exploatare.

Instalatie de detectare, semnalizare si alarmare ia incendiu

Avand in vedere functiunea publica a cladirii si regimyj de indltime P+1E, se propune echiparea acesteia cu
instalatic de detectare, semnalizare si alarmare la incendiu. Sistemul va include centrald DAI adresabila,
detectori de fum si/sau temperaturd, butoane manuale de alarmare. sirene si elemente de semnalizare
opticd/acusticd, conform scenariului de securitate {a incendiu si proiectului de specialitate.

Verificarea finala a necesitatii si componentei instalatiei se va realiza in cadrul documentatiei de securitate la
incendiu, in corelare cu reglementirile aplicabile, destinatia cladirii, aria construitd, aria desfdsuratd, capacitatea
de utilizatori si caile de evacuare.

Dotari P.S.1. si mijloace de prima interventie
Dotari P.S.I. si securitate la incendiu .
Ciadirea 1. Hidranti interiori

Conform prevederilor normativului P118/2-2013 privind securitatea la incendiu a constructiilor — Instalatii
de stingere, cu modificarile si completarile ulterioare, echiparea cu instalatii de hidranti interiori nu este
obligatorie pentru cladirea analizata.

Cladirea are destinatia de culturd/expozitionalg, regim de inaltime parter, aria construita de 654,00 mp si aria
desfasuratd de 821.00 mp. Capacitatea maxima simultana de utilizare este estimata sub pragurile specifice sélilor
aglomerate, cladirea nu este incadrata ca sald aglomerata si nu este cladire inaltd sau foarte inalta.

~Avand in vedere suprafata redusd, regimul de inaltime parter si faptul ca nu sunt indeplinite conditiile
prevazute de normativ pentru obligativitatea echiparii cu hidranti interiori, rezulta ca nu este necesara prevederea
instalatiei de hidranti interiori de incendiu. :
2. Hidranti exteriori

Conform prevederilor normativului P118/2-2013 privind securitatea la incendiu a constructiilor — Instalatii
de stingere, cu modificarile si completarile ulterioare, echiparea cu hidranti exteriori de incendiu nu este
obligatorie pentru cladirea analizata. =

Cladirea are destinatia de culturd/expozitionala, regim de Inaltime parter si etaj, aria construitd de 654,00 mp
si aria desfasuratd de 821.00 mp. Capacitatea maxima simultana de utilizare este estimatd sub pragurile specifice
salilor aglomerate, cladirea nu este incadratd ca sala aglomeratd, nu este cladire inaltd sau foarte inaltd si nu
prezintd caracteristicile unei constructii cu risc ridicat care sa impuna, in mod obligatoriu, echiparea cu hidranti
exteriori proprii.

Intrucdt nu se depasesc pragurile prevdzute de normativ privind suprafata construitd/desfasurata, regimul de
inaltime si capacitatea de utilizatori, rezultd ca nu este necesard echiparea cladirii cu hidranti exteriori de
incendiu.

3. Instalatie de detectare, semnalizare si alarmare la incendiu / sistemn de avertizare

Conform prevederilor normativului P118/3-2015 privind securitatea la incendiu a constructiilor — Instalatii
de detectare. semnalizare si alarmare la incéndiu, cu modificarile si completarile ulterioare, echiparea cu
instalatie de detectare, semnalizare si alarmare la incendiu nu este obligatorie pentru cladirea analizata.
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Cladirea are destinatia de culturd/expoziti§nala, aria construita de 654.00 mp si aria desfasurata de 821.00
mp, regim de inaltime parter, capacitate max§na simultana de utilizare estimata sub pragurile specifice salilor
aglomerate, nu este incadrata ca sala aglomera@ si nu este cladire inalta sau foarte inalta.

Avand in vedere c3 aria desfasurati este zt 654.00 mp, dar inaltimea cladirij este P+1, sub pragul prevazut
de normativ pentru obligativitatea echiparii ®u instalatii automate de detectare, semnalizare si alarmare la
incendiu, si nu sunt indeplinite celelalte conditii de obligativitate, rezultd ca nu este necesard prevederea unej
instalatii de detectare, semnalizare si alarmare 4 incendiu.

Pentru asigurarea nivelului minim de siguranta la incendiu, se vor prevedea mijloace de prima interventie,
respectiv stingatoare portabile amplasate in locuri vizibile, usor accesibile si semnalizate, iluminat de siguranta
pentru evacuare, semnalisticd specifica si masuri constructive pentru limitarea riscului de incendiu, conform
normelor aplicabile.

Platforma/lift pentru persoane cu dizabilitati

Avand n vedere regimul de inaltime P-1E, accesibilitatea la etaj trebuie asigurata si pentru persoanele cu
mobilitate redusd. Se propune instalarea unei platforme/lift PMR hidraulic, conform standardelor aplicabile, cu
capacitate adecvata transportului unei persoane in scaun rulant.

Platforma va asigura legatura intre parte' si etaj si va permite accesul egal la spatiile expozitionale si
comunitare de la nivelul superior. Echipamentui va fi montar, pus in functiune si verificat conform cerintelor
ISCIR si normelor tehnice aplicabile.

Echipamente catering si spatii auxiliare °

Spatiul de catering va fi dotat cu echipamente specifice utilizarij auxiliare in cadrul evenimentelor. Se
propun echipamente profesionale pentru pregatiri usoare si servire, precum masina de spilat vase profesionala,
vitrina frigorifica, boiler, mobilier inox AIST 304, rafturi, mese de lucru, chiuvete si spatii de depozitare.

Aceste dotari vor sprijini organizarea de evenimente, intalniri, activitati comunitare si programe culturale,
fard a presupune activitati de productie alimentara complexa.

Generator de rezervi

silentios, cu ATS automat. Acesta va putea sustine consumatorii esentiali in cazul intreruperii alimentarij cu
energie electrica, in special echipamentele de siguranta, IT/AV, iluminatul esential si sistemele auxiliare stabilite
prin proiect.
Dotiri interioare ale clidirii
Dotérile interioare vor include mobilier de receptie, birouri, scaune ergonomice, dulapuri de arhivare, fotolii
lounge pentru receptie, masa de conferinte, cuiere, panouri expozitionale mobile, vitrine expozitionale, sistem de
suspendare tablouri, piedestale expozitionale, dotari sanitare, stingdtoare, truse de prim ajutor si presuri de
intrare.
Aceste dotdri vor permite utilizarea flexibila a spatiilor pentru expozitii, ateliere, prezentiri, cursuri, intalniri
publice, evenimente locale si activitati comunitare: g
Dotari foisor . . =
Foisorul va fi echipat cu mobiljer exterior adecvat utilizarii publice, respectiv seturi mas si scaune picnic
din lemn tratat, banci, cosuri de gunoi, ghivece decorative st corpuri decorative solare. Dotarile vor permite
utilizarea foisorului ca spatiu de relaxare, socializare si activitati comunitare in aer liber.
Dotiri teren multifunctional baschet/ter,li,s
Terenul multifunctional va fi dotat pentru activitati de baschet si tenis. Se propun cosuri de baschet cu panou
transparent, mingi de baschet. stalpi de tenis, fileu, suporturi de tensionare, marcaje pentru baschet si tenis,
cosuri pentru mingi, banci Pentru spectatori si panou cu regulament de utilizare. :
Aceste dotari vor permite folosirea terenului pentru activitati sportive diverse. in conditii de siguranta si
confort.
Dotiri loc de joaci
Locul de joaca cu suprafata din tartan va fi echipat cu echipamente omologate conform standardelor
aplicabile. Se propun complex de joaca, tobogan, perete de catarare, pod suspendat, leagane, bala.nsoiye.
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echipamente de catarare, carusel, banci perfru insotitori. cosuri de gunoi, panouri informative si panouri cu
instructiuni de utilizare.

Suprafata de protectie va fi realizata din fartan. iar echipamentele vor fi adaptate utilizarii de cétre copii, cu
respectarea cerintelor privind siguranta in exjoatare.

Dotiri alei pietonale si mobilier urban

Alei pietonale vor fi completate cu mobilier urban si elemente de orientare. Se propun banci de parc, cosuri
de gunoi, mese de picnic, suporturi pentru biciclete, panouri informative, indicatoare de directie si harta a
parcului. ;

Aceste dotari vor contribui la confortul utilizatorilor, orientarea in spatiu, socializare si utilizarea zilnica a
ansamblului.

Instalatie de irigatii si spatii verzi

Zona verde va fi amenajatd cu gazon si sistem automat de irigatii. Instalatia va asigura udarea eficienta a
spatiilor verzi, cu reducerea consumului de apa si mentinerea vegetatiei in stare corespunzatoare.

Sistemul de irigatii va fi dimensionat in functie de suprafata amenajata, debitul disponibil, tipul vegetatiei si
conditiile climatice locale. Se recomanda utglizarea unui sistem automatizat, cu programare pe zone, senzori de
ploaie si posibilitatea optimizarii consumuluf de apa.

[luminat exterior pentru alei si spatii publice

Alei pietonale si zonele exterioare vor fi echipate cu iluminat exterior eficient energetic. Se propun stalpi cu
corpuri LED, cablu subteran si. dupa caz, alimentare fotovoltaica off-grid.

[luminatul exterior va fi amplasat astfel incat sa asigure vizibilitate pe alei, in apropierea cladirii, in zona
foisorului, a terenului multifunctional, a locului de joaca, a parcarii si a zonelor de relaxare. Solutia va contribui
la siguranta utilizatorilor pe timp de searda si la reducerea consumului energetic.

Parcare :

Parcarea cu dale inierbate va fi organizatd pentru aproximativ 10 locuri. Se vor prevedea marcaje. indicator
de parcare, stalpi de delimitare, barierd manuala si suporturi pentru biciclete, dupa caz. Solutia cu dale inierbate
contribuie la reducerea suprafetelor impermeabile si la integrarea parcarii in caracterul verde al ansamblului.

Organizarea de santier si gestionarea deseurilor

Organizarea de santier se va realiza, pe cét posibil, in interiorul ampiasamentului, fara afectarea proprietatilor
invecinate sau a domeniului public. cu exceptia situatiilor avizaté. Constructorul va elabora planul de organizare
de santier inainte de inceperea lucrarilor.

-Deseurile rezultate din lucrarile de constructii vor fi colectate selectiv, depozitate temporar in spatii special
amenajate si predate operatorilor autorizati. Se va urmaéri reducerea cantitatilor de deseuri generate, valorificarea
materialelor reciclabile si evitarea poluarii solului, aerului si apei.

Pe durata executiei se vor lua masuri pentru reducerea prafului, zgomotului si vibratiilor, pentru mentinerea
curateniei acceselor si pentru protejarea vecindtatilor.

Corelarea dotdrilor cu valoarea investitiei

Conform centralizatorului de instalatii si dotdri, investitia include cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor,
instalatii sanitare. electrice, termice, curenti slabi si DAI, instalatie de irigatii, iluminat exterior, montaj utilaje si
echipamente tehnologice, utilaje cu montaj si dotari aferente obiectelor componente.

Dotarile si echipamentele propuse nu se limiteazd la cladirea centrului cultural, ci deservesc intregul
ansamblu: zona verde. foisorul, terenul multifurctional, locul de joaca, aleile pictonale, parcarea si spatiile
publice exterioare. Subcapitolul 4.5 din Devizul General este corelat cu valorile din devizul transmis, astfel incat
dotarile aferente obiectelor componente sd fie incluse unitar in indicatorii tehnico-economici. '

Valorile si echipamentele indicate la faza SF au caracter orientativ si se vor actualiza la fazele PT+DE, pe
baza solutitlor tehnice finale, a ofertelor ferme, a avizelor si a cerintelor beneficiarului.

Valoarea de referintd pentru indicatorii tehnico-economici este cea din Devizul General transmis: total
investitie 11.606.348.02 lei farda TVA, TVA 2.421.340.08 si total cu TVA 14.027.688,10 lei. Din aceasta valoare,
constructii-montaj (C—M) reprezintd 6.923.378.13 lei fara TVA. TVA 1.453.909.41 si 8.377.287.53 lei cu TVA.

Concluzie
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Prin echiparile si dotarile propufe, obiectivul va functiona ca un ansamblu public modern, flexiby si
accesibil. Cladirea P~ 1E va asigura sfatii pentru activitati culturale, expozitionale, educationale si comunifgre,
iar amenajarile exterioare vor compleja functiunea prin zone de joacd, spert, relaxare, socializare si activita@ in
aer liber. ! g
Instalatiile sanitare, termice, electfice si de curenti slabi, sistemul fotovultaic; pompa de caldura, centrall de
ventilare cu recuperare de caldurd, BMS-ul, sistemele CCTV si DAI, platforma PMR, dotarile audio-video,
mobilierul multifunctional, iluminatulkexterior, irigatiile si amenajarile exterioare vor contribui la realizarea Emei
infrastructuri publice sigure, eficiente energetic si adaptate nevoilor comunitatii din Comuna Vidra.

Verificarea finala a cerintelor "privind hidrantii interiori, hidrantii exteriori, instalatia de detectare,
semnalizare si alarmare la incendiu, precum si celelalte sisteme de securitate la incendiu se va realiza prin
scenariul de securitate la incendiu si prin proiectele de specialitate, in corelare cu avizele emise de autoritatile
competente. :

3.3 Costurile estimative ale investitiei

3.3.a) Costurile estimative ale investitiei

Pentru etapa de aprobare a indic’torilor tehnico-economici, devizul general trebuie corelat cu solutia teimicé
recomandati, cu cantititile din proiectul de arhitecturd si specialitati, cu ofertele de pret relevante §i cu

eventualele conditiondri rezultate din avize. Pentru evitarea depasirilor bugetare se recomanda includerea realista

a cheltuielilor diverse si neprevézute, a costurilor de organizare de santier si a costurilor de punere in functiune.
TOTAL GENERAL 11,606,348:02 2,421,340.08 14,027,688.10
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3.3.b) Costurile estimativg de operare pe durata de viati / amortizare

In aceasta etapa de pPoiectare, respectiv faza Studiu de Fezabilitate, s-a urmarit fundamgntarea solutiei
tehnice si economice pentr! realizarea obiectivului de investitii ,.Complex Comunitar Integrat — Qultura, Sport si
Agrement in Comuna Vidra, judetul [Ifov™.

Analiza tehnico-econopnica a fost realizatd prin studierea comparativd a mai multor variante constructive
posibile pentru cladirea dCstinata activitatilor culturale si comunitare, respectiv: cladire realizatd cu panouri
prefabricate termoizolante pe structura metalica, cladire realizata cu structurd din beton armat si inchideri
eficiente energetic, respectiv cladire realizata din lemn structural. In urma analizei comparative, a fost
recomandat Scenariul 2 — cladire cu regim de inaltime P~ 1E, realizata pe structurd din beton armat, cu anvelopa
performantd, instalatii moderne si solutii energetice conforme cerintelor NZEB, integratid in' ansamblul de
culturd, sport si agrement propus.

Scenariul recomandat prezintd cele mai importante avantaje din punct de vedere al sigurantei structurale,
comportarii seismice, durabilitatii, rezistentei la foc, flexibilitatii* functionale, eficientei energetice si costurilor
reduse de exploatare. Solutia este adecvata,unei constructii publice destinate desfasurarii activitatilor culturale,
educationale, expozntlonal, recreative si comunitare si permite adaptarea spatnlor la diverse tlpl."' de utilizare pe
durata de exploatare a obiectivului.

Investitia propusd include realizarea unei cladiri culturale si comunitare cu suprafatd construitd de
aproximativ 654 mp si suprafatd desfisurata de aproximativ 821 mp, precum si amenajarea unui ansamblu
exterior compus din teren multifunctional pentru activitati sportive, loc de joaca cu suprafata din tartan, foisor,
alei pietonale, spatii verzi amenajate, mobilier urban, iluminat exterior, semnalistica si zone de relaxare.

Cladirea va fi echipatd cu instalatii sanitare, termice, electrice si de curenti slabi moderne, precum si cu
sisteme de eficienta energetica bazate pe utilizarea pompelor de caldura, ventilarii mecanice controlate cu
recuperare de caldurd, iluminatului LED si panourilor fotovoltaice. Aceste solutii contribuie la reducerea
consumnurilor energetice, la diminuarea costurilor de exploatare si la cresterea gradului de sustenabilitate a
investitiei. »

Evaluarea financiard a fost realizata prin stabilirea valorilor aferente fiecarui obiect component al investitiei,
pe baza preturilor globale orientative si a devizului general intocmit conform prevederilor H.G. nr. 907/2016, cu
modificarile si completarile ulterioare. Estimarea costurilor a avut in vedere lucrarile de constructii si instalatii,
amenajarile exterioare, utilitatile, echipamentele si dotérile necesare functionarii obiectivului, precum si
cheltuielile conexe implementarii investitiei.

Valorile rezultate la nivelul Studiului de Fezabilitate au caracter estimativ si au fost fundamentate pe baza
suprafetelor, functiunilor, solutiilor tehnice propuse si a nivelului actual al preturilor din constructii. Acestea vor
fi detaliate si actualizate in etapele urmatoare de proiectare, respectiv la fazele Proiect Tehnic si Detalii de
Executie.

Prin implementarea investitiei se urmareste dezvoltarea infrastructurii publice iocale, cresterea accesului
populatiei la activitari culturale, educationale, sportive si recreguve imbundtétirea calitatii spatlulul public si
crearea unul ansamblu modern, accesibil si eficient energetic, qure sa contribuie la dezvoltarga durabild a
Comunei Vidra si la cresterea calltatn vietii locuitorilor

3.4 Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanti a constructiei

B

! Studiu / aviz l Necesitate o Stadiu propus

T
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3.5 Grafic orient‘tiv de realizare a investitiei

Scenariul 1

Durata estimaé de realizare a proiectului pentru Scenariul | este de 10 luni. aferenta variantei constructive
cu panouri prefabricate termoizolante montate pe structurd metalica/mixta. 1

Aceasta durata include etapele principale de proiectare tehnica, obtinere avize si autorizatic de construire,
achizitia lucrérilor, organizarea de santier, lucrdrile pregatitoare, executia structurii metalice/mixte, montajul
panourilor prefabricate, realizarea instalatiilor, finisajelor, dotarilor, amenajarilor exterioare, precum si probele,
testdrile si receptia la terminarea lucrarilor.

Durata mai redusa fata de scenariile traditionale este justificata de gradul ridicat de prefabricare, o parte
importanta a elementelor constructive fiind produse in fabrica si ulterior transportate si montate pe amplasament.
Aceastd solutie permite reducerea timpului«de executie pe santier, insa presupune o coogdonare riguroasa intre
proiectant, producé’or, transportator si executant, precum si*respectarea stricti a detaliilo® de montaj, etansare si
protectie la foc.

In cadrul acestui scenariu, durata efectiva alocata lucrarilor de executie este estimata la aproximativ 7 luni,
diferenta fiind reprezentata de etapele de proiectare, avizare, autorizare, achizitie si receptie’

Etape o realizares investipey oot (M
A R Lant

f L. Elaborars prowst tehpic, detali de oxees bumentatn

- v T
2. Obtinere avize, Aeordunt st autunzaie de construre 12
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|
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Scenariul 2

Durata estimata de realizare a proiectului pentru Scenariui 2 este de. 14 luni, aferenta variantei constructive
recomandate, respectiv cladire cu structura in cadre din beton armat, fundatii din beton armat, pléci/plansee din
beton armat si inchideri exterioare din zidarie eficient® energetic.

Aceasta durata include elaborarea proiectului tehnic si a detaliilor de executie, obtinerea avizelor, acordurilor
si autorizatiei de construire, achizitia lucrdrilor, organizarea de santier, lucrarile pregatitoare si de terasamente,
executia infrastructurii si fundatiilor, realizarea suprastructurii din beton armat, executarea inchiderilor exterioare
$i a compartimentarilor, realizarca instalatiilor interioare, finisajele interioare si exterioare, montajul
echipamentelor si dotérilor. amenajdrile exterioare, probele, testirile §i receptia la terminarea lucrdrilor.

Durata de realizare este mai mare decit in cazul solutiei prefabricate, insa.este justificata de caracterul robust
al constructiei, de executia etapizatd a structurii din beton armat, de«;_rj_jecesitatea realizarii lucrarilor de zidarie,
termoizolatii. finisaje si instalatii, precum st de coordonarea mai complex& intre specialitdti. Aceasta varianta
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